O CRESCIMENTO URBANO E SUAS
CONSEQUENCIAS NA RECONFIGURACAO
DO BAIRRO DE CAMPO GRANDE,

Resumo

A pesquisa visa analisar a ocu-
pagdo urbana do bairro de Campo
Grande — Rio de Janeiro — e sua cen-
tralidade na Zona Oeste. A localiza-
¢do privilegiada devido as paisagens
naturais, infraestrutura, areas livres
e uma economia dindmica garantida
pelo Distrito Industrial e subcentro,
contribuiram para o desenvolvi-
mento local. Contraditoriamente,
produziram também desigualdades
socioespaciais e problemas de in-
fraestrutura. Desta forma, deseja-se
observar as tranformacées de ordem
socioespacial e econdomica a fim
de identificar além das limita¢des
urbanas, fatores que tém garantido
o crescimento populacional na re-
gido. O levantamento bibliografico
baseou-se em autores que estudam o
fenémeno da centralidade e produ-
¢do do espago urbano, como Santos,
Corréa e Villaga. A investigagdo foi
enriquecida com fotografias e infor-
magdes obtidas em varios érgaos
oficiais, como Prefeitura e IBGE.

Palavras-chave: desenvolvimento
urbano, centralidade, economia,
infraestrutura.

Abstract

The research aims to analyze
the urban occupation in the neigh-
borhood of Campo Grande — Rio de
Janeiro —and its centrality in the west

area. The privileged location due to
natural landscapes, infrastructure,
open spaces and dynamics economy
guaranteed by the Industrial District
and sub-center contributed to the
local development. Paradoxically,
they also produced socio-spatial
inequalities and infrastructure pro-
blems. Thus, want to observe the
socio-spatial and economic trans-
formations in order to identify ur-
ban limitations as well factors that
ensured the population growth in
the region. The literature review was
based on authors who have studied
the phenomenon of centrality and
urban space production as Santos,
Corréa and Villaga. The investigation
was enriched with photos and infor-
mation obtained from various official
agencies such as Municipality of Rio
de Janeiro and IBGE.

Keywords: urban development, cen-
trality, economy, infrastructure.
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Introducao

A urbanizagdo acelerada tem
como efeito a intensificacdo das
desigualdades sociais, frutos de um

RIO DE JANEIRO.
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crescimento desorganizado e ndo-
planejado da concentracido da renda
por uma pequena fatia da populacéo.
O urbano se expande, misturando-se
cada vez mais aos seus vazios e areas
verdes, guardados pela especulacido
imobilidria. E a relagao de diferentes
atores sociais, que, explora &reas
valorizadas, constréi infraestrutura
e empurra trabalhadores pobres para
franjas periféricas préximas as areas
de risco.

A soma dessas estratégias, pu-
blicas e privadas, configura um
territério segregado, a partir de eixos
principais de acesso e praticas como
a produgdo de shoppings centers,
condominios fechados e conjuntos
habitacionais, situados distantes do
centro principal, criando assim, no-
vas centralidades (CORREA, 1999).

Essas rapidas e constantes trans-
formagdes provocadas pelo Estado
e pela inddustria da construgao civil
levam a questionar a ocupagdo
do espago intraurbano, resultante
da acdo de diversos agentes que o
consomem e o modificam. Esta é a
segregacgdo socioespacial balizada
por grandes empreendimentos,
como acontece no bairro de Campo
Grande, no Rio de Janeiro, cuja
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apropriacdo surgiu a partir da densificagdo populacional, que passou a comandar a ocupagdo do solo e resultou
na producao de espacos diferenciados e segregados.

O processo de crescimento urbano do bairro de Campo Grande

O bairro de Campo Grande esta localizado na Zona Oeste do Rio de Janeiro e abriga 328.370 habitantes (IBGE,
2010), sendo o mais populoso da cidade (Figura 1). Sua drea de grandes extensdes, com 11.912,53 hectares e baixa
densidade - 24,9 hab/ha — concentra 61,4% da XVIII Regido Administrativa® — RA — e participa da Area de Plane-
jamento 5* — AP5 — do Plano Diretor Municipal. Faz fronteira com nove bairros e com a cidade de Nova Iguacu, na
Baixada Fluminense. Com uma paisagem natural privilegiada, acolhe parte do Parque Estadual da Pedra Branca e
o Parque Municipal da Serra do Gericin6-Mendanha.

Figura 1 - Localizacao
Fonte: Instituto Pereira Passos, 2008.

urbanizagdo se avoluma e a residéncia
dos trabalhadores agricolas é cada vez
mais urbana” (2005, p.9).

Isso nédo foi diferente no Rio de
Janeiro, quando as atividades pro-
dutivas se concentravam na area
central, Zonas Sul e Norte, porém, a
saturacgdo urbana, a falta de espago
e o encarecimento do prego da terra
motivaram a ocupacdo de grandes
glebas vazias e baratas distantes

Figuras 2 e 3 - Campo Grande (1930 e 1950) e a transigdo rural/ ~destes locais, tendo inicio deste

urbano modo, a descentralizagdo industrial
Fonte: <oriodeantigamente.blogspot.com/2011/05/estacoes-ferroviarias-ramal-de.html>.  do municipio (ABREU, 2006). A con-
Acesso em 10 jun. 2011 as 15:15 e IBGE, 1958. solidagao deste processo estreitou as
Nos anos 1940, uma urbanizac¢éo 8 XVIIl RA: Campo Grande, Inhoaiba, Senador Vasconcelos, Santissimo e Cos-
cada vez mais intensa e presente mos. ‘ _
dé-se com o crescimento demogra- 4 AP5: composta pelas RA's de XVII Bangu (Bangu, Padre Miguel e Senador
. . . & Camara), XVIIl Campo Grande, XIX Santa Cruz (Paciéncia, Santa Cruz e Sepe-
fico nas cidades médias e grandes tiba), XXVI Guaratiba (Guaratiba, Barra de Guaratiba e Pedra de Guaratiba) e
no Brasil. Santos define isso como XXXIIl Realengo (Deodoro, Vila Militar, Campo dos Afonsos, Jardim Sulacap,
“turbilhdo demogréfico”, quando “a Magalhaes Bastos e Realengo).
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relagdes rural/urbano, extrapolan-
do limites da cidade rumo a regiao
de Campo Grande, redefinindo
dindmicas, criando novos modos de
vida e alterando paisagens e formas
(Figura 2 e 3).

Na década de 1960, o Governo Es-
tadual implantou os Distritos Indus-
triais de Campo Grande, Santa Cruz,
Paciéncia e Palmares, todos situados
na Zona Qeste, tranformando-a em
nova frente de expansao deste setor
(DAMAS, 2008). Deste periodo até os
anos 80, a presenca dos loteamentos
clandestinos e irregulares revelava a
falta de interesse do capital privado
em investir na regido. Em contra-
partida, o setor ptblico construiu
quatro conjuntos habitacionais pela
Companhia Estadual de Habitagado
do Rio de Janeiro — CEHAB?® - fora
do tecido consolidado, de forma
dispersa e fragmentada.

A crise econdmica iniciada em
meados da década de 1980, acarretou
uma reconfiguracdo da produgédo
espacial na metrépole. Fatores como
o0 aumento da inflagdo, reducédo dos
saldrios e instabilidade empregaticia
desencadearam a busca da classe
média por localidades com baixo
valor da terra, (re)valorizando zonas
periféricas (LAGO, 2000). Conse-
quentemente, em Campo Grande,
o mercado imobilidrio “formal” foi
tomando félego e assim, nos anos
90, o bairro apresentou uma taxa de
crescimento demogréfico maior que
20% (IBGE, 2000).

Com a construgdo do primeiro
shopping da regido em 1997 — West
Shopping — houve um impulso na
oferta de infraestrutura e servigos
urbanos, o que beneficiou o setor
imobilidrio e empurrou ainda mais
a populagdo de baixo nivel de renda
para ocupagdes irregulares e favelas.
Assim, a RA de Campo Grande®
contabilizou uma populacdo de de
quase quarenta mil (37.900) vivendo
em aglomerados subnormais, que
seriam os setores da cidade tradi-
cionalmente associados as favelas’
(IBGE, 2000).

O centro comercial, um dos prin-
cipais da regido, passou entdo a ter

um raio de influéncia que ultrapassou os limites dos bairros da Zona Oeste
e alcangou municipios préximos como Seropédica, Nova Iguagu, Duque de
Caxias, Itaguai e Mangaratiba (Figura 4), devido a concentragao de ativida-
des comerciais variadas e especializadas, que sdo de suma importancia para
exercer a atragdo de investimentos (DUARTE, 1974).

[T

Figura 4 - Area de abrangéncia do subcentro de Campo Grande:

bairros e municipios vizinhos
Fonte: <geoftp.ibge.gov.br/mapas/malhas_digitais/setor_urbano_2007/RJ>. Acesso em
1 jul. 2011 as 10h. Adaptagéo da autora, 2011.

E importante destacar que as caracteristicas atreladas a questao do trans-

porte e acessibilidade interferem na producéo do espaco urbano. Santos afirma
que “o modelo rodovidrio urbano é fator de crescimento disperso e de espraiamento
da cidade” (2005, p.100) e diante disso, faz-se notério apontar que esse fator
teve relevancia para a expansao do bairro, através das grandes avenidas im-
plantadas anteriormente & primeira metade do século XX, como a Avenida
Brasil e antiga Rio-Sao Paulo.
Apesar da crescente urbanizacdo nesses tiltimos anos, ainda resiste uma ex-
pressiva producao agricola, dentre elas, o cultivo da banana, laranja, manga,
abacate, aipim e chuchu. Na pecudria e avicultura destacam-se criagdes de
aves, caprinos, suinos, bovinos e coelhos, todos situados na regido do Rio
da Prata e do Mendanha.

5 Na Estrada da Boa Esperanga em Inhoaiba, Estrada Guandu do Sena em Campo
Grande, Estrada do Engenho em Bangu e Avenida Joao XXIll em Santa Cruz
(disponivel em <emilioibrahim.eng.br/d_3-82_4conjresidencial.shtml>. Acesso
em 17 jun. 2011 as 20:09).

& Nao foi possivel encontrar esses dados apenas sobre o bairro de Campo Gran-
de.

7 Para o IBGE, aglomerados subnormais sao grupos de mais de cinquenta uni-
dades habitacionais dispostas de modo “desordenado e denso”, sobre solo
que pertence a terceiros, e “carente de servigos publicos essenciais” (Colecao
de Estudos Cariocas, 2002).

8 COLBY, C.C. Centripetal and centrifugal forces in urban geography. In: MAYER,
H. & KOHN, C. F,, orgs. Readings in urban geography. Annals of the Association
of American Geographics, 1932.
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Esta breve caracterizacdo soma-se
aos escassos trabalhos académicos
que tentam revelar Campo Grande
como um espago segregado na ci-
dade do Rio de Janeiro ao mesmo
tempo em que é uma importante
centralidade na Zona Oeste, sendo
esta segunda particularidade pouco
conhecida pela populacéo carioca.
Corroborando com esta visdo, sua
configuracdo interna reflete a mesma
l6gica segregacionista socioespacial e
econdmica em relagdo ao municipio,
com condig¢des desproporcionais de
habitacdo, transporte e atividades
culturais disponiveis.

Fatores e problemas do cres-
cimento urbano do bairro de
Campo Grande

Colby?® (1932) apud Corréa (1999,
p-46) pontua alguns elementos im-
portantes para o adensamento de
uma area:

a) terras ndo ocupadas, a baixo
preco e impostos;

b) infraestrutura implantada;

c) facilidades de transporte;

d)qualidades atrativas do sitio,
como topografia e drenagem;

e) possibilidade de controle do
uso das terras;

f) amenidades.

Baseada nestas propriedades, a
Zona Oeste foi a ultima fronteira de
expansdo do capital imobilidrio: a
distancia, a dificuldade de transpor-
tes coletivos adequados e a concen-
tragdo das atividades produtivas no
Centro, Zona Sul e Norte segrega-
ram, de certa forma, a populacéo de
baixa renda nesta zona mais perifé-
rica da cidade. Entretanto, em meio
a periferia, Campo Grande reuniu
ao longo dos dltimos anos, quali-
dades que Colby (ibid.) descreveu.
Uma delas foi o baixo valor da terra,
que atraiu industrias em sua fase de
descentralizacdo. Hoje, os Distritos
Industriais de Santa Cruz e Campo
Grande juntos, formam 45% do PIB
do Estado (IPP, 2003). Observam-se
a geragdo de novos empregos, inclu-
sive escolas técnicas direcionadas
ao setor, que consequentemente
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retine em suas proximidades, uma
ocupacao residencial da classe tra-
balhadora.

O centro comercial de cada regido
precisa dispor de um conjunto de
fungoes diversificadas que supram
a necessidade local, pois é isto que
estimula a atividade financeira, as
relagbes sociais, a veicula¢do de in-

formagdes e inovagdes, e o incentivo
para a chegada de mais servigos. O
“cal¢caddo” (Figura 5), como é mais
conhecido, agrega além do comércio
corriqueiro de um subcentro — lojas
de roupas, farmdcias, supermercados,
papelarias, etc — servigos como den-
tistas, advogados, contadores, oftal-
mologistas, fotégrafos e bancarios.

- .
ok -
.
—

Figura 5 - “Calcadao” de Campo Grande
Fonte: SILVA, 2009.

A autonomia de Campo Grande referente ao setor tercidrio é notéria.
Seu subcentro une outros ntcleos populacionais distantes da area central,
que procuram ali escolas, entretenimento, transporte, atividades esportivas,
advogados, escolas de danga, faculdades, laboratdrios, produtos eletrénicos
e atendimento médico particular e ptblico. Especialmente no setor de sati-
de, o Hospital Estadual Rocha Faria localizado no perimetro do subcentro,
atualmente atende grande parte da Zona Oeste, aliado a presenca de duas
Unidades de Pronto Atendimento — UPA — do Governo Federal e postos de
satde espalhados pelo bairro.

O dinamismo do subcentro comercial também interfere no campo finan-
ceiro quando se observa que o bairro ocupou o segundo lugar em arrecadagao
de Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos — ICMS — em 2008,
com o ntmero de R$ 1.344.175.475,50, perdendo apenas para o Centro com
R$ 2.309.355.332,32 (ACICG, 2009).

Quanto a acessibilidade, fator importante para o espraiamento urbano
(VILLACA, 2001), o bairro esta ligado a cidade por meio de corredores de
transporte de massa — Avenida Brasil e Ferrovia —, conta com eixos viarios
considerados estruturantes do Municipio com a Regido Metropolitana® —

9 Conforme o Plano Diretor Decenal, 1992. IPP, 2005.
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Avenida Brasil, BR-101, Avenida das
Américas e Estrada Rio-Sdo Paulo—e
concentra os fluxos de transporte
rodovidrio da regido.

A distancia entre a area central
e Campo Grande - cerca de 50 km -
requer melhores condicdes de deslo-
camento e é dificultada pela pequena
frota de 6nibus, quando comparada
a de outras regides'’. No intuito
de proporcionar mais conforto aos
passageiros, algumas linhas chegam
a cobrar R$ 11,00 neste trajeto. Esta
dificuldade de mobilidade com frotas
escassas e mal equipadas, somadas as
grandes distancias contribuem para
a amplia¢do dos servicos de baixa
qualidade e para a informalidade
(LAGO, 2007).

As linhas de 6nibus conectam o
bairro a vizinhanga, Centro e Zona
Norte, com apenas uma opgao de tra-
jeto para a Zona Sul. Sdo encontradas
algumas linhas intermunicipais (Al-
cantara, Petrépolis, Volta Redonda,
Barra Mansa, Pirai, Angra dos Reis,
Itaperuna, Cabo Frio e Nova Fribur-
go) e uma interestadual (Sdo Paulo).
Também vale ressaltar que na rua
Campo Grande e perpendiculares, a
alguns metros do Terminal Rodovi-
ario, varios pontos finais de 6nibus
fazem ligacdo do bairro com Nova
Iguagu, Duque de Caxias, Nil6polis,
Itaguai, Mangaratiba e Seropédica
(Figura 6 e 7).

Ainda que existam outros tipos
de transporte que favorecam a
conexdo entre as diversas regides
do municipio e do bairro, como
o ferroviario e o alternativo (vans
e kombis), a oferta desses servigos
apresenta-se em condigdes precérias,
sem proporcionar o minimo de segu-
ranga aos seus usudrios. Os trens ndo
comportam a grande quantidade de
passageiros, enquanto o segundo,
mesmo oferecendo qualidade duvi-
dosa, é necessario devido a escassez
do transporte regular.

Apesar da grave situacdo do
transporte ptiblico em Campo Gran-
de, observa-se que os bairros ao
redor, com exce¢do de Bangu, estdo
munidos de opgdes ainda piores. Si-
multaneamente a estas complicagdes,

Figuras 6 e 7 - Pontos finais da Rua Campo Grande e Terminal
Rodoviario
Fonte: ANTUNES, 2009.

a classe média/alta ali residente rea-
liza seus deslocamentos até os locais
de trabalho em veiculos préprios.

Ap6s a chegada do West Shopping,
o trafego sofreu alteragdes considera-
veis, acentuando-se nos ultimos anos.
Mesmo com a melhoria das estradas
no entorno, como a construc¢do do
Viaduto da Avenida Ceséario de Melo,
os moradores ainda reclamam do flu-
x0 intenso de automéveis. Um fator
agravante é que, segundo o Jornal O
Globo", Campo Grande conta com
a terceira maior frota de veiculos da
cidade, ratificando a precariedade do
transporte ptiblico pela l6gica de faci-
lidade no deslocamento individual.
importante ressaltar também, que as
linhas de vans e kombis prejudicam a
fluidez do transito, j& que seus moto-
ristas, em busca de passageiros, ndo
respeitam os pontos de 6nibus, além
de ultrapassar sinais ou trafegar lenta-
mente a espera de mais clientes.

A gestdo municipal também deu
inicio a construc¢do da TransOeste,
um corredor expresso que ligard a
Barra da Tijuca & Campo Grande e
Santa Crugz, e facilitari a vida da-
queles que, diariamente fazem este
percurso por reduzir o tempo de
trajeto. E uma estratégia que atende
as exigéncias das Olimpiadas de
2016. Villaca mostra que essas vias
despertaram o interesse imobilidrio

das camadas de mais alta renda por
determinada regido e dire¢do de cres-
cimento da metrépole. O sistema vi-
ario urbano que atende a essa regido
e dire¢do comega a passar por suces-
sivas melhorias que se articulam, em
bola de neve, com a concentrac¢do de
tais camadas (2001, p. 318).

Dando continuidade a contribui-
¢do nas melhorias de acessibilidade,
encontra-se em fase de implantagéo,
o Arco Metropolitano executado
em cooperacgio entre o Governo do
Estado e o Departamento Nacional
de Infraestrutura de Transportes —
DNIT. O projeto tem a pretensao
de ligar o Complexo Petroquimico
do Rio de Janeiro - COMPER] — em
Itaborai ao Porto de Itaguai. Isso
acarreta beneficios indiretos ao
bairro em questdo, ao desobstruir
o intenso trafego de caminhdes na
Avenida Brasil e proporcionar o
crescimento do Distrito Industrial da
regido, consequentemente trazendo
progressos a economia.

E pertinente afirmar, portanto,
que o crescimento urbano tem sido
patrocinado pelo Estado, especial-
mente pela abertura de grandes eixos
viarios, como avenidas e/ou rodo-
vias, que permitiram o facil acesso da
populagdo. A circulagdo dos meios
de transporte vem contribuir para
ocupacdo de espagos distantes do
centro urbano.

© Em 2004 a RA Campo Grande apresentava uma frota de 1.259, RA Méier: 2.119,
Copacabana: 1.338 e RA Madureira: 2.888 (Engevista, 2004). Para breve veri-
ficacdo da extensao territorial dos bairros, observar Figura 1, p.4.

™ 21 mar. 2008.

28 | Ano XIII' N°24 Dezembro de 2011 Salvador, BA |

RDE - REVISTA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO



Os empreendimentos imobili-
arios e a expansao do bairro de
Campo Grande

De grande importancia para a
expansdo do bairro, o West Shopping
veio atrair grandes empreendimentos
imobilidrios no seu entorno, para gru-
pos de renda média e alta. Seu sucesso
é comprovado através do elevado nu-
mero de vendas, que apds cinco anos
da sua inauguragdo, ja ultrapassavam
dez milhdes de reais mensais, com um
publico médio de um milhdo e meio
de pessoas/més'? (Figura 8).

Por sua vez, a circunvizinhancga
rapidamente recebeu os impactos po-
sitivos, como a duplicagdo da Estrada
da Posse e da Estrada do Mendanha
— vias de acesso ao shopping, centro
comercial do bairro e Avenida Bra-
sil — juntamente as novas linhas de
onibus. Quanto a questdo da infraes-
trutura, ficaram visiveis melhorias na
iluminagdo ptblica, no saneamento
e melhor qualidade e quantidade de
servigos, como agéncias bancarias,
lojas diversificadas, estacionamento,
clinicas e restaurantes no entorno da
construcgao.

Maricato revela que as transfor-
magoes dessas areas sdo conduzidas
pelo Estado, em parceria com a in-
ddstria de construgdo civil, que irdo
criar novas locais que sirvam a 16gica
do capital. Neste sentido, “o impulso
que leva a producio de shoppings centers,
hipermercados e as cidades novas é a
tentativa do capital de produzir e trans-
formar as localizagbes em mercadorias”
(2009, p. 72).

A chegada desses novos ele-
mentos resultou na ampliacdo da
mancha urbana intensificada pelo
adensamento de uma nova classe
atraida por estas construg¢des valori-
zadoras do solo. Como consequéncia,
o proprio ntcleo central de Campo
Grande foi fortalecido com mais
lojas e servigos ndo encontrados no
shopping, como consultérios médicos,
laboratdrios e escritérios.

Para reforgar e valorizar ainda
mais o bairro, o grupo Multiplan
anunciou a construcido de outro
shopping na Estrada do Monteiro, do
lado oposto ao nicleo de expansao

RDE - REVISTA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Figura 8 - West Shopping
Fonte: <skyscrapercity.com/showthread.php?t=9204496> Acesso em 15 set. 2010 as
21:05.

daquele primeiro. O megaempre-
endimento tera como publico alvo
as classes B e C, e tem como uma
das justificativas para construcio a
preparacdo da cidade para eventos
futuros, tais como Copa do Mundo e
Olimpiadas (Valor on-line®).
Como ja dito anteriormente, o
setor publico chegou a construir
conjuntos habitacionais no bairro e
proximidades, mas o capital imobi-
lidrio ndo havia investido fortemente
na regido. A partir da chegada da
classe média, o setor entao, encontra
condigdes favoraveis a sua produgao,
visto também que a regido ja apre-
sentava razoavel infraestrutura e
muitas areas adenséveis ao mercado.
A partir dos fatores expostos até o
momento, é possivel notar a recon-
figuracdo socioespacial que o bairro
vem sofrendo principalmente pelas
intervengoes deste mercado.

Edificios comerciais tém sido
lancados como o Plaza Office (Figura
9), Conjunto Mont Blanc, CampoGrande
Office & Mall e Medical Center. Tem
havido uma procura cada vez maior
de empresas variadas, tais como lojas
de departamento, clinicas, labora-
torios, imobilidrias, concessionarias
de carros importados, centros de
estética, etc, visando atingir o ptbli-
co diferenciado da regido. Dados de
pesquisas do Instituto Brasileiro de
Administragdo Municipal - IBAM —
em 2008 mostram a localidade como
oitava no ranking de bairros cariocas
que apresentam maior quantidade de
salas comerciais e a terceira em lojas.
A RA de Campo Grande empregou,
em 2005, cerca de cento e quarenta
mil pessoas (143.987), o que equivale
ao sétimo lugar das RA’s, segundo
Pesquisa Mensal de Emprego (IBGE,
2005).

12 Revista ISTO E - Concreta visao: West Plaza é inaugurado, vencendo ceticismo

inicial - Sao Paulo, 8 mai. 2001.

3 Paola de Moura, 7 mai. 2010. Disponivel em <www.valoronline.com.br/impres-
so/empresas/102/117343/multiplan-investe-em-empreendimentos-multiuso>

Acesso em 21 nov. 2010.

| Ano XIII' N°24 Dezembro de 2011 Salvador, BA | 29




Figura 9 - Plaza Office

Fonte: <www.slideshare.net/Lancamentosrj/plaza-office-salas-comerciais-em-campo-
grande-presentatio n> Acesso em 12 nov. 2010 as 14h.

Em 2008, Campo Grande ocupou
o terceiro lugar, com 10% do total de
langamentos imobilidrios na cidade,
perdendo somente para Barra da
Tijuca (39%) e Jacarépagua (19%)™.
Ja em 2009, reuniu o maior nimero
de iméveis novos com quase trés mil
moradias (2.625), superando a Barra
da Tijuca®®. A maioria dos comprado-
res atuais ja era residente do bairro,
conforme o estudo realizado pela
construtora CHL.

De acordo com a ADEMI - Asso-
ciagdo de Dirigentes de Empresas do
Mercado Imobilidrio—a demanda por
iméveis mais caros é especialmente
de funciondrios publicos e policiais,
e uma parcela menor é oriunda de
bairros vizinhos. Estes compradores
sdo atraidos por iméveis que tenham
certas vantagens como areas de lazer
com piscinas, saldo de festas, saldo de
jogos, churrasqueira, academia, etc.

Juntamente com a onda de no-
vos empreendimentos para classe
média/alta, politicas de moradia po-
pular tém estado presentes. Alguns
conjuntos habitacionais vém sendo
implantados em varias porg¢des do
bairro, como na Estrada Joao de
Melo, préximo ao West Shopping.
Estes fazem parte do Programa de
Arrendamento Residencial — PAR
— uma parceria entre Prefeitura do
Rio e Caixa Economica Federal, que

oferecem apartamentos avaliados
em quarenta mil reais, voltados para
familias com renda entre R$ 1.200 e
R$ 1.800%.

Outro programa de financiamen-
to de imdveis do Governo Federal
— Minha Casa Minha Vida - tem
atuado amplamente na regido, vol-
tado para a classe baixa e média,
com renda maxima de dez salarios
minimos. Apartamentos e casas tém
sido adquiridos por essa populagao
em regides localizadas na Estrada
do Magarca, Olinda Elis, Cesario de
Melo e Estrada Rio-Sao Paulo.

E possivel identificar a ampliagio
de setores médios em Campo Grande
e adiversidade da oferta imobiliaria.
E importante também mencionar
que atraidos pelo apelativo discurso
do marketing imobilidrio, a exemplo

do primeiro condominio ecolégico
de Campo Grande — EcoWay —, os
grupos sociais mais elevados tendem
a escolher conjuntos residenciais
fechados, em busca de melhores con-
dicoes de vida, incentivando assim,
a segregacdo espacial. As estratégias,
discutidas por Harvey, influenciam
os futuros moradores, pois tem sido
focadas na paisagem, na qualidade
de vida, valorizacdo do espago, na
inovacdo cultural e na elevagdo da
qualidade do meio urbano (inclusive
a adogdo de estilos pés-modernistas
de arquitetura e de desenho urba-
no), nos atrativos do consumo [...],
entretenimento (organizagdo de
espetaculos urbanos temporarios ou
permanentes) (1996, p.54).

Os encantos naturais de Cam-
po Grande sdo estimuladores. De
acordo com Villaga “os atrativos do
sitio natural tém contribuido [como]
importante fator de atragdo da expansio
urbana” (2001, p. 107). O bairro conta
com 26% de area verde em relagao
a sua extensao total (SMAC, 2001),
significando boa condigdo para
atrair uma populagdo em busca de
qualidade de vida, como afirma Le-
febvre (2008). Estes privilégios, como
a qualidade do ar, proximidade do
verde e tranqiiilidade sdo aprovei-
tados como fontes de lucratividade
para o mercado imobiliario (Figuras
10 e 11). O verde presente em toda a
regido cercada pela Serra do Menda-
nha e Pico da Pedra Branca é grande
poténcia para o turismo ecolégico?,
além da relativa proximidade com a
orla maritima de Guaratiba e Barra
de Guaratiba e suas atividades pes-
queiras e gastrondmicas.

4 Disponivel em <ademi.webtexto.com.br/article.php3?id_article=29575> Acesso em 3

jun. 2011 as 20:50.

's Disponivel em <oglobo.globo.com/economia/morarbem/mat/2010/01/19/campo-
grande-concentrou-maior-numero-de-lancamentos-residenciais-em-2009-segundo-
pesquisa-da-ademi-915560887.asp> Acesso em 3 jun. 2011 as 20:42.

6 Disponivem em <www.rio.rj.gov.br/web/guest/exibeconteudo?article-id=1018102>

Acesso em 10 fev. 2011 as 16:19.

7 Encontra-se na regido uma infinidade de areas ecoldgias com florestas, trilhas, piscinas
naturais, cachoeiras, sitios arqueoldgicos e mirantes. Alguns sao: Travessia Serra do
Medanha, Travessia Rio da Prata, Vale da Caixa D” Agua, Travessia Morro do Lameirao,
Pedra do Carvalho, Vale da Virgem Maria, Morro dos Caboclos, Morro do Cabucgu,
Macico de Gericind-Medanha e o Pico da Pedra Branca, que possui o cume mais alto
da cidade - 1.025m - (disponivel em <www.lojaseservicoscg.com.br/site/%28tsmx2w
fgwgmlzjazjqjj3kft%29/site/indexInst.aspx?acao=prod&id=152768&usuid=9931&cont
eudo=Campo%20Grande> Acesso em 19 mai. 2011 as 14h.
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Figuras 10 e 11 - Pico

da Pedra Branca e Serra Gericin6-Mendanha vistos do subcentro

- = L & Lo -

Fonte: <www.flickr.com/photos/suleroy_brasil/2284607761> e <www.flickr.com/photos/suleroy_brasil/2293116430>. Acessos em 10

jun. 2011 as 15:30.

Vé-se ai o processo de segregacao
socioespacial, quando as camadas de
maior renda passam a buscar melho-
res condi¢des de moradia, conforto e
comodidade. Isso vem acirrar as desi-
gualdades da ocupacéo dos espagos e
a auto-segregacgdo dos grupos menos
abastados na reproducdo da mora-
dia, empurrados cada vez mais para
dreas periféricas, com limita¢oes da
estrutura urbana (CORREA, 1999).
As grandes extensdes do objeto de
estudo propiciam, de certa forma, a
proliferacdo de diferentes tipologias
de imdveis e de ocupagao, jd que na
mesma regido encontra-se a incidén-
cia de grandes empreendimentos
imobilidrios, favelas e loteamentos
irregulares carentes. Como pode
garantir Corréa, os processos e formas
espaciais nio sdo excludentes entre si,
podendo ocorrer simultaneamente na
mesma cidade ou no mesmo bairro (...)
pode-se afirmar quie 0s processos espaciais
sdo complementares entre si” (1999,
p-37). Portanto, nenhum lugar no
contexto metropolitano apresenta
caracteristicas homogeéneas.

Os contrastes sociais de Campo
Grande no contexto munici-
pal

O recente crescimento de Cam-
po Grande n&o exclui problemas
estruturais atrelados ao fato de estar
inserido em uma regido periférica
da cidade. Para Lefebvre (2008), as
centralidades urbanas sdo cheias de
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rupturas e continuidades, diferengas e identificagdes, aproximagoes e embates
entre os grupos. Neste sentido, encara-se Campo Grande como centralidade
das periferias e periferia do municipio.

Uma pesquisa feita pelo Observatério de Metrépoles, em 2005 categorizou
socioespacialmente a Regido Metropolitana do Rio de Janeiro, e dentre as
diversas classificagdes'®, Campo Grande foi considerado de contraste com seu
entorno. Porquanto se caracteriza de perfil de “tipo médio”, embora esteja
localizado em uma vizinhanca de perfil “popular operario”, sendo assim,
um diferencial na regido (NACIF & ANTUNES, 2010).

Ratificando a informacdo supracitada, comparou-se a renda média de
alguns bairros da Zona Oeste! com a do Rio de Janeiro. O resultado confir-
mou a posicao periférica da regido, visto que os bairros observados atigiram
amédia de trés saldrios minimos —s.m. —enquanto a cidade alcangou o valor
de seis s.m. Campo Grande no entanto, apresentou a melhor renda entre
estes bairros: aproximadamente quatro s.m.** (SME, 2000) e mais 10% de sua
populacdo tém rendimentos superiores a dez s.m. (MACEDO, 2002). O bairro
nédo oferece empregos com salérios elevados, de acordo com a tabela abaixo,
verifica-se a abundancia de empregos com baixa qualifica¢ado.

Tabela 1 - Empregos oferecidos em Campo Grande por saldrio
minimo

<3s.m. 3a5s.m. 5a10s.m. > 10 s.m. Total*

37.218 4.929 2.280 726 45.630

Fonte: La Rovere, 2009.

Esta discrepancia socioecondmica diversifica a oferta por moradia, onde
0s mais pobres ocupam espagos desvalorizados, enquanto os mais abas-
tados buscam iméveis de alto padrao, localizados em regides com melhor

'8 Superior; Superior Médio; Médio; Médio Inferior; Popular, Popular Operario,
Popular Agricola e Popular Inferior.

' Barra de Guaratiba, Campo Grande, Cosmos, Guaratiba, Inhoaiba, Paciéncia, Pe-
dra de Guaratiba, Santa Cruz, Santissimo, Senador Vasconcelos e Sepetiba

20 Em 2000, o salario minimo era de R$ 151,00.

21 477 tiveram seus valores ignorados.
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Nao se pode deixar
de considerar
que o Centro e
Copacabana,

particularmente, ja

possuem tradicao
em roteiros turisticos
da cidade, e por
iSso, recebem
continuamente
investimentos no
ambito cultural. No
entanto, ha de se
ressaltar que as
dimensoes....

2

infraestrutura e conforto. No bairro
em estudo, percebe-se que, apesar
do avango da classe média, ainda ha
produgdo de casas em loteamentos
irregulares e favelas, além dos varios
lancamentos de conjuntos habitacio-
nais, complexificando a dindmica
urbana interna.

Salienta-se também o reconheci-
mento de um subcentro pelas possi-
bilidades de atra¢des culturais e de
lazer que ele oferece, por ser o local
mais préximo da vida cotidiana da
populagdo (DUARTE, 1974). Estes
indices podem revelar a qualidade
de infraestrutura implantada para
atender aos habitantes e o real inte-
resse publico em investimentos neste
setor. Fazendo uma comparagéo
entre algumas RA’s, pode-se avaliar
que Campo Grande oferece poucas
atragdes culturais para seus mora-
dores (Tabela 2).

Os museus e centros culturais
localizam-se desigualmente no ter-
ritério carioca, com destaque para as
Regides Administrativas de Copaca-

Tabela 2 - Atividades culturais por RA

RA’s Museus Centros Salas de Teatros e

Culturais Cinema Salas de
Espetaculos

Barra da Tijuca 1 13 48

Campo Grande - - 6

Centro 37 13 7 32

Copacabana 1 23 4 14

Méier 4 - - 4

Total na cidade 89 76 178 133

Fonte: Armazém de Dados, 2000.

bana, Barra da Tijuca e Centro, desta
forma, a populacdo campograndense
ndo conta com nenhum destes equi-
pamentos. Dos teatros e salas de
espetaculo, apenas trés encontram-se
na RA de Campo Grande, enquanto
as RA’s supracitadas gozam de muito
mais destes aparatos. Contudo, as
salas de cinema, apesar de também
distribuidas de maneira a concentrar
sua atuagao na Barra da Tijuca, estdo
presentes em quase todas as RA’s.

Nao se pode deixar de considerar
que o Centro e Copacabana, par-
ticularmente, j& possuem tradigdo
em roteiros turisticos da cidade, e
por isso, recebem continuamente
investimentos no ambito cultural.
No entanto, hd de se ressaltar que
as dimensdes territoriais e popula-
cionais de Campo Grande deveriam
ser motivos para investir-se na
regido, pretendendo-se uma maior
igualdade na distribuigdo de cultura
pelo municipio. H4 vérios anos, os
dois tinicos teatros® do bairro nio
recebem reformas. Como exce¢do a
regra, o Centro Esportivo Miécimo
da Silva, tinico complexo bem equi-
pado e conservado da regido, foi
palco do Pan-Americano em 2007 e
certamente fard parte das Olimpia-
das de 2016.

De certo é possivel notar as di-
ferencia¢des internas que agregam
valor a por¢Oes especificas do bairro e
excluem os mais pobres das mesmas
possibilidades de infraestrutura e
moradia, como também o idéntico
processo é vivido pelo bairro no
contexto municipal, ao passo que
mesmo diante do enorme contigente
demografico e dimensdes geografi-
cas, a populagdo campograndense
encontra restrigdes quanto ao acesso
a transporte publico de qualidade,
empregos com saldrios elevados
proximos ao local de moradia e ati-
vidades culturais.

Acredita-se que a centralidade do
bairro para a Zona Oeste ja comegou
a ser reconhecida pelo municipio. Os
primeiros passos podem ser vistos
através do investimento em con-
juntos habitacionais para melhorar
a qualidade de vida dos morado-
res e da chegada de trabalhadores
qualificados para as industrias na
circunvizinhanga, como é o caso da
ThyssenKrupp CSA, que buscam
moradia em Campo Grande. Os cur-
sos técnicos tém crescido e as obras
viarias em andamento sinalizam que
este reconhecimento estd ganhando
maiores proporgdes.

2 | ona Cultural Elza Osborne e Teatro Arthur Azevedo.
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Ao longo do
trabalho foram
apresentadas

as grandes
necessidades e
0s projetos do
poder publico para
trazer melhorias
a regiao. Sendo
assim, acredita-se
que os proximos
acontecimentos
contribuam para um
razoavel progresso do
cenario exposto nesta

pesquisa... g

Desta maneira, deseja-se aqui,
reforgar o crescimento urbano de
Campo Grande e sua centralidade
na periferia, bem como os problemas
que sua posigdo segregada da cidade
reproduzem, além de identificar as
vocagdes e potencialidades capazes
de favorecer ainda mais o desen-
volvimento do bairro no contexto
metropolitano.

Consideragoes finais

As centraliza¢es e descentra-
lizagcoes assinalam a realidade das
cidades contemporaneas. Fato seme-
lIhante vivenciou a cidade do Rio de
Janeiro. A instabilidade fincanceira
que atingiu a cidade nos anos 1980
acabou por afetar a classe média
que precisou buscar novas possibi-
lidades de moradia. A Zona Oeste
entdo se tornava a tltima fronteira de
expansdo para a populagdo carioca.
O Distrito Industrial, ja instalado
com grandes empresas, indicava o
crescimento da drea desde a década
anterior. A demanda por moradia in-
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centivou o setor imobilidrio a investir
na regido e com isso, o subcentro foi
ganhando estimulo para o desen-
volvimento. A economia local tem
foélego para dinamizar-se ainda mais
e favorecer novas oportunidades de
emprego.

A chegada do West Shopping
ratificou a centralidade do bairro
em meio a porg¢des tdo segregadas
da cidade, e embora suas préprias
deficiéncias sejam compartilhadas
com a vizinhanca, Campo Grande
ainda oferece as melhores condi¢oes
de moradia, servigos e transportes,
colaborando para o seu reconheci-
mento como espago agregador dos
segregados.

Aolongo do trabalho foram apre-
sentadas as grandes necessidades e
os projetos do poder publico para
trazer melhorias a regido. Sendo
assim, acredita-se que os préximos
acontecimentos contribuam para
um razodvel progresso do cendrio
exposto nesta pesquisa, ndo sé para
populagdo campograndense, como
para toda Zona Oeste, tais como a
construc¢ido da TransOeste e do Arco
Metropolitano, além do novo shop-
ping e iniciativas governamentais de
financiamento habitacional, a fim de
facilitar a obtengdo da casa prépria.

As vocagdes naturais que fazem
de Campo Grande um lugar com
tantas peculiaridades refor¢am a
atuacdo do mercado imobiliério.
Aspectos positivos sdo encontrados,
tais como areas disponiveis para edi-
ficacdo, baixa densidade demografi-
ca, meio ambiente privilegiado com
énfase no ecoturismo e proximidade
com praias e atividades pesqueiras
relativas a bairros vizinhos.

Por fim a producéo de desigual-
dades socioespaciais internas de
valorizagdo assinaladas pelo capital
imobilidrio gera impossibilidades
de moradia aos mais pobres e trans-
forma, como apontado por Pacheco
(1999), porgoes do bairro em “ilhas
de prosperidade”, com privilégios
naturais, diversificagdes comerciais
e acessibilidade facilitada, trazendo
para o contexto local, a mesma segre-
gacdo que enfrenta no municipio.

O crescimento da classe média,
embora subsidie melhorias e investi-
mentos em func¢do de uma demanda
com exigéncias diferenciadas, nao
implica necessariamente avango da
qualidade de vida para a populagio
de baixa renda. Pelo contrario, tem
inaugurado um novo processo de
exclusdo em areas ja periféricas.

Por conta da dinamicidade deste
processo, considera-se fundamental
o aprofundamento dos estudos sobre
os movimentos de expansao e de-
senvolvimento desta, uma das areas
que mais cresce na cidade do Rio de
Janeiro. O que aqui se apresentou
serve de subsidio para discussdes
e investigacOes mais sistemadticas,
e como fonte para o surgimento de
novos problemas e abordagens.
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