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RESUMO: Um dos problemas mais rotineiros da vida em condominio é a desobediéncia dos
conddminos as regras de convivéncia basica. Alguns abusos, porém, sdo praticados ndo de forma
singular, mas de maneira reiterada, o que acaba afetando a convivéncia ordeira do condominio
como um todo. Para estes casos, a legislagdo autoriza a incidéncia de multa e até a imputagdo da
condigdo de “conddmino antissocial” o que justifica a majora¢do da multa. Mas, ha alguns casos
que a mera punigdo pecuniéria ndo resolve o problema. Por isso, muitos se perguntam se seria
possivel se falar em expulsdo do condémino antissocial ou esta medida atingiria direitos
constitucionais basicos.
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1. ERAUMAVEZ...

Ap6s um longo dia de trabalho, Paulo encerra seu expediente na empresa e dirige-se ao
seu veiculo. Seu desejo resume-se apenas em conseguir chegar o mais rapido possivel a
sua residéncia e poder desfrutar de todo o conforto que ela pode proporcionar. Na busca
pela tranquilidade almejada, o personagem dessa historia fez uma profunda selecdo de

opcOes de moradia, e, enfim escolheu residir num condominio edilicio.

Durante o seu processo de escolha, inimeros fatores se apresentaram latentes para

conduzir-lhe a decisdo final: o sentimento de seguranga proporcionado por uma
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construcdo onde ha inumeros moradores; a reducdo de custos com a manutencdo
ordinaria da moradia em face do rateio das despesas; e a tranquilidade em residir no
décimo quinto andar do edificio, sdo apenas umas das pondera¢des que povoaram sua
mente e Ihe demoveram da ideia de aquisicdo de uma casa em face do apartamento.

Satisfeito com a opcdo adotada, Paulo segue no lento transito comum das grandes
metropoles. O ponteiro do seu relégio ndo para de vencer 0s minutos, enquanto seu
veiculo arrasta-se pelo piso asfaltico que serpenteia por entre os altos edificios que dao
coloracdo acinzentada ao horizonte em sua frente. A distancia, apesar de pequena,
demanda um lapso temporal exagerado para ser vencida, ja que a maioria dos faréis
vermelhos que se posicionam a sua frente, também estdo com o mesmo destino: o

aconchego do lar.

Vencida a batalha do transito, o portdo do Edificio se abre para que o carro ingresse nos

ualtimos metros até a sua vaga de garagem.

Veiculo estacionado e o elevador sobe em direcdo ao apartamento.

Quando se aproxima do décimo quinto andar, Paulo ouve um som que toca uma musica
alta e barulho de pessoas. Em plena quarta-feira, seu vizinho do andar de cima esta
fazendo festa com uma quantidade de decibéis muito superior aquela tolerada. A
solicitacdo de providéncias ao porteiro ndo surtiu qualquer efeito e a festa se prolongou
até depois das quatro horas da manha.

Este comportamento se repetiu nos proximos dias. O incdbmodo ndo era experimentado
apenas por Paulo, mas por outros moradores que também passaram a relatar os fatos no
livro de ocorréncia do condominio. A insatisfacdo generalizada em face daquele
condémino especifico acaba por trazer uma situacdo de instabilidade social daquele

microssistema que devera ser sanada pelo ordenamento juridico com eficiéncia.

A situagdo hipoteticamente ilustrada € muito mais rotineira do que se pode imaginar. Com
a mudanca nos padrdes autorizativos de construcdo existentes nos Planos Diretores

Municipais, houve um incremento da possibilidade de construgdo de um maior nimero



de unidades autdbnomas num espaco limitado. Com isso, a quantidade de pessoas
habitando o espaco geogréafico reduzido é maior, o que acaba por gerar conflitos dos mais

variados tipos possiveis.

2. ESSE INSTITUTO CHAMADO CONDOMINIO.

O direito de propriedade reinou absoluto durante longas eras na historia do direito. Os
sistemas inspirados no Direito Romano e, posteriormente, no Codigo Civil decorrente da
Revolugdo Francesa, tinham como marco filoséfico a protegdo ao patriménio. Quanto
mais amealhador de riquezas, maior a sua influéncia social. Por conta disso, a atencéo ao
direito de propriedade sempre se mostrou como uma conduta de suma importancia para o

ordenamento, inclusive para o direito brasileiro.

O temor pelo engessamento do conceito de propriedade e a necessidade de assegurar a
sua perpetuidade, mesmo com as mudancas sociais experimentadas ao longo dos anos,
fizeram com que o Cddigo Civil Francés ndo trouxesse no seu bojo o conceito de
propriedade. Este comportamento foi seguido de perto pelo Diploma Civilista brasileiro
que, influenciado pelos ideais da Revolucdo Francesa, traz a propriedade como algo
individualista, unitario, privado, o que resulta dizer que “o que se v€ nas codificacdes
citadas é a assuncdo de um determinado modelo proprietario, baseado na determinagédo

dos poderes proprietarios”.
Analisando o tema, Francisco Cardozo Oliveira? afirma que categoricamente que:

O modelo de propriedade acolhido pelo Cddigo Napolebnico é
tributario do pensamento politico de John Locke, para que, 0
fundamento propriedade repousa no trabalho individual. No “Segundo
Tratado sobre o Governo”, ao fazer a defesa da propriedade privada da
terra, Locke afirma que a medida da propriedade é dada pela quantidade
de trabalho do homem e pelas necessidades da vida.

2 OLIVEIRA, Francisco Cardozo. Hermenéutica e tutela da posse e da propriedade. Rio de
Janeiro: Forense, 2006, p. 35



Apesar da opcdo de ndo trazer uma nogdo conceitual do instituto ora em analise, o
Legislador apresenta-o como um complexo de direitos. A sua construgéo se faz a partir da
sobreposicdo de direitos outros, o que pode ser facilmente constatado a partir da leitura
do art. 1.228 do Cddigo Civil de 2002. Sendo assim, o direito de propriedade é formado a

partir de um complexo de outros direitos que Ihe asseguram caracteristicas especificas.

Dentre as caracteristicas conferidas doutrinariamente ao direito de propriedade — como,
por exemplo, a sua elasticidade, o absolutismo, a perpetuidade, entre outros — para o
presente ensaio deve-se ganhar destaque a exclusividade. O, anteriormente, supremo e
absoluto direito de propriedade sempre foi tratado como algo intocéavel, posicionamento
este que vem sofrendo fortes abalos com a insercdo de novas linhas mestras filoséficas

como a questdo da funcdo social da propriedade.

Apesar dessas alteracbes o direito de propriedade ainda mantém suas caracteristicas
bésicas, dentre elas a exclusividade, como mencionado anteriormente. Esta qualidade
assegura a incidéncia de um Unico direito de propriedade sobre um determinado bem,

salvo excecdes legalmente previstas, como a questdo do direito de superficie.

Vertendo-se para a questdo do condominio, apesar de, num primeiro momento, restar
demonstrado que haveria 0 rompimento deste principio da exclusividade, tal concluséo se

apresenta equivocada.

Isso porque, quando se observa o principio da exclusividade, verifica-se que cada bem
tera para si apenas um direito de propriedade, mas nada se restringe quanto a titularidade
do mesmo. Sendo assim, nada impede que aquele direito incidente sobre um determinado
bem seja “controlado” por mais de uma pessoa. “No caso do condominio ndo desaparece
essa exclusividade, porque os condéminos sdo, conjuntamente, titulares do direito. O
condominio implica uma divisdo abstrata da propriedade, pois cada condémino possui

uma quota ideal do bem”3

Portanto, ao se falar em condominio, estar-se-a diante de uma multiplicidade de titulares

de um singular direito de propriedade. Esta condigdo especial, € uma potencial fonte de

3 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro. vol 4. 27 ed. So Paulo: Saraiva, 2012, p. 224



conflitos, a qual o direito brasileiro apresenta varios mecanismos para a dissolucdo da
relacdo condominial. Vale salientar que, quando se fala em condominio, esta expressao
esta sendo utilizada de forma genérica, pelo menos neste primeiro momento, haja vista
que o Codigo o divide em dois grandes grupos, a saber: 0 Condominio Voluntério e o

Condominio Edilicio.

Este Gltimo € o foco central do presente trabalho. Denominado, também, de condominio

horizontal ele é observado por Orlando Gomes como sendo uma situacao caracterizada,

Pela  justaposicdo de  propriedade distintas  perfeitamente
individualizadas, ao lado do condominio de partes do edificio,
forcadamente comuns. Cada apartamento, sala, conjunto ou andar
pertence exclusivamente a um proprietario, que, todavia, tem o
exercicio do seu direito limitado pelas obrigacGes especiais que
decorrem de possui-lo num edificio com outras unidades autdbnomas.
Do mesmo passo que €& dono do seu apartamento, faz-se
necessariamente conddmino de certas partes do imdvel que pertencem,
para sempre, em estado de indivisdo for¢osa.4
Exatamente esta justaposicdo de unidades individuais, agregadas a uma propriedade
condominial de uma area denominada de area comum, € 0 que caracteriza o condominio
edilicio, pouco importando se tais areas privativas estdo sobreposta ou pareadas lado a
lado. A verticalizacdo ndo é uma caracteristica fundamental para o edificio, mas sim a

existéncia de propriedades individuais e coletiva num mesmo espaco.

Isso significa dizer que viver num edificio é ter para si uma propriedade exclusiva e uma
condominial. Viver num condominio edilicio é experimentar a convivéncia numa
interacdo social similar a aos padrdes de uma cidade e, como tal, devera respeitar certas
limitacOes de atuagdes, com a manutencdo da paz e da ordem naquela comunidade. A
condicédo de proprietario exclusivo de uma unidade autbnoma néo assegura a este titular o
direito de exacerbar aos limites que lhe sdo impostos, dentre os quais, destaca-se a
necessidade da manutencdo da salde, sossego e seguranca, triade esta formadora dos

denominados direitos de vizinhanga.

4 GOMES, Orlando. Direitos Reais. 19 ed. Rio de Janeiro. Forense, 2007, p. 250



3. CONFLITOS ENTRE CONDOMINOS. TODO DIA ELE FAZ TUDO SEMPRE
IGUAL.

Conflitos entre condéminos sdo muito mais comuns do que se imagina. A grande maioria
consegue ser resolvida apenas com uma conversa entre os envolvidos ou a partir da
intervencdo direta do sindico na mediacdo do entrave. A intencdo de assegurar a
convivéncia ordeira geralmente predomina e o equilibrio dos interesses volta ao seu

estagio de maturacao.

Para os demais casos que ndo conseguem atingir uma solucéo através de uma conversa

inicial, cabera a adocao de medidas mais drasticas, como a aplicacdo de multas.

Guardadas as devidas proporcdes, ao optar por viver sob o regime do condominio
edilicio, o proprietario sera submetido as regras de convivéncia semelhantes a de uma
cidade. Ali, naquele “mundo particular”, regras deverao ser estabelecidas em atengdo aos
anseios daquela comunidade especifica, respeitando, é evidente, os limites entabulados

por leis como o Plano Diretor, Codigo Civil e, principalmente, Constituicdo Federal.

Desde que se encontrem dentro da moldura estampada pelo ordenamento juridico, o
Condominio devera desenvolver um complexo de regras de vivéncia em comunidade,
instrumento este que € denominado de Convencdo de Condominio. Instituido com a
votacdo de, pelo menos, dois tergos dos conddminos, a Convencao de Condominio deve
ser considerada como a “Constituicio do Condominio Edilicio” por possuir todas as
regras de convivéncia necessarias, sendo, inclusive, de seu corpo que se extrai o

Regimento Interno com as normas ordinarias.

O Cddigo Civil, por sua vez, ndo poderd ser esquecido nesta relacdo. Este corpo
legislativo funciona como um carater supletivo, ante a auséncia de Convencdo de
Condominio. Ademais, o Diploma Civil também serve para deixar evidente as regras
minimas necessarias para a validade da Convencdo quando traz em seu art. 1.332 as

regras basicas que devem constar neste dispositivo legal:

Art. 1334, CC: Além das clausulas referidas no art. 1.332 e das que 0s
interessados houverem por bem estipular, a convencdo determinara:



| - a quota proporcional e 0 modo de pagamento das contribui¢Ges dos

conddminos para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do

condominio;

Il - sua forma de administracéo;

Il - a competéncia das assembleias, forma de sua convocacgdo e quorum

exigido para as deliberacdes;

IV - as san¢Bes a que estdo sujeitos os conddminos, ou possuidores;

V - 0 regimento interno.
Observando o inciso 1V, percebe-se que o legislador civilista deixou claro que dentro da
Convengdo de Condominio devera — isso num carater de necessariedade — conter as
sancOes a que estdo sujeitos os conddominos e possuidores. A exigéncia por incidéncia
destas sancGes tem um viés educativo e punitivo, haja vista que, como se sabe, em toda
vivéncia comunitaria urge a necessidade de entabulamento de regras béasicas a serem
respeitadas. Neste sentido, o proprio Diploma Civil apresenta o minimo existencial neste

tema, em seu art. 1.336:

Art. 1.336. Sdo deveres do condémino:

| - contribuir para as despesas do condominio na proporcdo das suas

fracdes ideais, salvo disposicdo em contrario na convencao;

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacgao;

Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias

externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificacéo, e ndo

as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca

dos possuidores, ou aos bons costumes.
Logo no primeiro momento, urge necessario alertar que o rol constante no artigo em
destague ndo é exaustivo. As hipoteses arroladas em seus incisos possuem contornos
meramente exemplificativos, o que significa dizer que havendo condutas outras que nao
sejam abrangidas pela previsdo do art. 1336, mas que venham a ofender os direitos dos
outros condéminos, também, deverdo ser consideradas como uma ofensa a este

dispositivo.

Dentre as quatro hipoteses expressamente demonstradas, aquela que interessa a este
pequeno ensaio esta estampada no inciso IV quando afirma que € dever do condémino
“dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificagcdo, e ndo as utilizar de maneira

prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes.”.



No caso citado, logo no inicio, é evidente que o vizinho do Paulo esta utilizando sua
propriedade de forma a prejudicar, pelo menos, um dos trés “S” atinentes ao direito de
vizinhanga. Ao realizar festas ao longo da noite com volume de som além do permitido,

fere frontalmente o sossego dos demais proprietérios das outras unidades autbnomas.

Pois bem, estabelecidos os pardmetros minimos para um comportamento saudavel numa
comunidade tdo intima como o condominio edilicio, resta saber qual a punicdo
assegurada pelo Cddigo Civil para estas situacdes. Deve-se destacar, desde logo, que a
norma suprema do Condominio é a Convencdo e que € nela que deve haver previsdo para
questdes como a do comportamento destoante a previsdo legal. Este é o pensamento
constante no § 2° do art. 1336 do Diploma Civil:

§ 29 O condémino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos
nos incisos Il a 1V, pagard a multa prevista no ato constitutivo ou na
convencéo, ndo podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas
contribuicbes mensais, independentemente das perdas e danos que se
apurarem; nao havendo disposicao expressa, caberd a assembléia geral,
por dois ter¢cos no minimo dos condéminos restantes, deliberar sobre a
cobranca da multa.

O legislador realgou a importancia da Convencdo de Condominio ao estabelecer que a
multa a ser aplicada ao conddmino deve ser aquela prevista na convencgdo. Acontece que,
para evitar abusos que desaguariam na cobranca de multa desproporcional, o Cédigo
Civil ordinario cuidou de limitar um teto maximo para esta punicao: cinco vezes o valor
da taxa de condominio. E bom observar que o pardmetro da cota condominial como
balizador da multa a ser aplicada é bastante interessante, pois mantém sempre atualizado

este valor punitivo.

Este, entdo, seria um primeiro aviso para o condémino displicente: a incidéncia de multa
que podera atingir até o quintuplo do valor da quota de condominio. Esta multa, por sua
vez, ndo retira o dever de continuar a adimplir com a quota de condominio mensal, 0 que
significa dizer que: em havendo, por exemplo, a cobranga do teto maximo, o “infrator”
devera arcar, neste més, com o pagamento de uma quantia equivalente a seis quotas
condominiais, ja que serdo cinco a titulo de multa e uma ordinaria, sem incidir, neste

caso, as indenizacgdes cabiveis em razéo de responsabilidade civil ou penal.



A tentativa por uma rapida solucdo é evidente por parte do Direito Civil. O valor maximo
da multa é bastante alto, logo neste primeiro momento. Ocorre que, ha casos em que esta
multa ndo é encarada pelo condémino anarquico como um aviso habil a impedir o seu

comportamento destoante com as normas de direitos e deveres.

A manutengdo desta conduta tende a aumentar a tensdo entre os condéminos, podendo
desaguar em comportamentos mais agressivos por aqueles que experimentam tais ofensas
em ato reflexo de intolerancia. O prolongamento da ofensa é cada vez mais prejudicial, o
que significa dizer que a conduta a reprimi-la deve ser majorada na mesma proporcao.
Por conta disso, o legislador civilista traz em seu art. 1.337 a possibilidade de majorar a

multa por descumprimento dos deveres do condémino:

Art. 1337, CC: O condbmino, ou possuidor, que ndo cumpre
reiteradamente com os seus deveres perante 0 condominio podera, por
deliberacdo de trés quartos dos conddminos restantes, ser constrangido
a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuigdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das
faltas e a reiteracdo, independentemente das perdas e danos que se
apurem.
O primeiro ponto de destaque para este dispositivo retromencionado é que sua incidéncia
ndo podera ser feita logo num primeiro momento. O legislador deixou evidente que a
eficcia do artigo em apreco somente podera ocorrer quando houver comportamento
reiterado, 0 que deixa claro que somente diante da continuidade do comportamento
nocivo, mesmo apos a aplicacdo da multa do art. 1.336 € que o condominio podera dispor

do preceito da regra exposta no art. 1.337.

Por ser um regime de excecdo, a aplicacdo da multa do art. 1.337 ndo pode ser feita
imediatamente. Para que seja possivel imputar ao “infrator” uma multa, que podera
chegar até dez vezes o valor da quota de condominio, serd necesséria a realizagdo de uma
assembleia de condominio convocada para este fim. O referendum é importante para
assegurar o contraditorio daquele que ¢é o causador do desequilibrio social. Apenas com a
aprovacdo de trés quartos dos demais condéminos — perceba que neste caso, o Codigo

ndo falou em presentes, mas em condéminos, o que significa dizer que todos deveréo ser



consultados — é que sera possivel incidir a multa que tem o teto do décuplo do valor da

quota condominial.

A atencdo a todos 0s requisitos existentes no art. 1.337 € fundamental para a validade da
multa ali existente. O seu ndo atendimento resultard na invalidade da deliberacdo da
assembleia, ainda que esta tenha sido convocada com fim especifico, conforme se

observa de alguns jurisprudéncias abaixo em destaque:

CIVIL. ACAO DE COBRANCA. CONDOMINIO.
INADIMPLEMENTO DE CONDOMINO. APLICACAO DA
MULTA PREVISTA NO ARTIGO 1.337 DO CODIGO CIVIL.
IMPOSSIBILIDADE. AUSENTE COMPROVACAO DE
COMPORTAMENTO REITERADO. CONTRADITORIO. NAO
OBSERVANCIA. 1.PARAAAPLICACAO DA MULTA PREVISTA
NO ARTIGO 1.337 NAO BASTA O INADIMPLEMENTO
PONTUAL, SENDO NECESSARIO QUE RESTE
CARACTERIZADA A REINCIDENCIA DO
COMPORTAMENTO. 2AINDA QUE APROVADA PELA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
CONDOMINIO, COM QUORUM QUALIFICADO, E
IMPRESCINDIVEL, PARA IMPOSICAO DA MULTA
PECUNIARIA, UMA  ANALISE CASO A CASO,
OPORTUNIZANDO-SE O EXERCICIO DO CONTRADITORIO
PELO CONDOMINO APONTADO COMO INFRATOR.
3.DIANTE DA NAO COMPROVACAO DE QUE HOUVE
NOTIFICACAO PREVIA DO REQUERIDO E AUSENTE
DEMONSTRACAO DE OPORTUNIDADE PARA O REGULAR
EXERCICIO DO CONTRADITORIO, DEVE SER MANTIDO O
ENTENDIMENTO MONOCRATICO QUE AFASTOU A
APLICACAO DA  ALUDIDA MULTA. 4.RECURSO
DESPROVIDO. (TJ-DF - APL: 405510920078070001 DF 0040551-
09.2007.807.0001, Relator: MARIO-ZAM BELMIRO, Data de
Julgamento: 12/01/2011, 3* Turma Civel, Data de Publicacéo:
25/01/2011, DJ-e P4g. 115)

APELACOES CIVEIS. ACAO DECLARATORIA DE
INEXISTENCIA DE DEBITO C/C CONSIGNACAO EM
PAGAMENTO. APLICACAO DA MULTA PREVISTA NO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 1337 CODIGO CIVIL.
AUSENCIA DE QUORUM MINIMO. IMPOSSIBILIDADE. ATO
NULO. HONORARIOS ADVOCATICIOS PEDIDO DE
MAJORACAO INDEVIDO. VALOR ADEQUADO. JUSTICA
GRATUITA. DEFERIMENTO. COMPROVADOS (0N}
REQUISITOS DA LEI 1060/50. RECURSOS CONHECIDOS.
IMPROVIDO O APELO DO REU E PARCIALMENTE
PROVIDOS O APELO DA AUTORA. A aplicacdo da multa prevista
no paréagrafo Unico do art. 1337 do Cddigo de Processo Civil segue a



mesma regra prevista em seu caput quanto ao quorum de 3/4 dos votos
dos conddminos para ser revestida de legalidade. Comprovada sua
hipossuficiéncia para suportar os possiveis efeitos da lide, como custas,
despesas e preparo, impdes o deferimento do beneficio da justica
gratuita. (TJ-SC - AC: 876390 SC 2010.087639-0, Relator: Saul Steil,
Data de Julgamento: 21/06/2011, Terceira Cémara de Direito Civil,
Data de Publicacdo: Apelacdo Civel n. , da Capital / Estreito)
Esta multa poderd ser aplicada tanto ao proprietario como ao possuidor. Isso significa
dizer que, o0 sujeito passivo da multa, deverd ser aquele que, efetivamente, deu causa a
conduta considerada ofensiva. Sendo assim, caso o imdvel esteja, por exemplo, locado,
guem pagara a multa em questdo sera o locatario, ndo podendo este redirecionar ao

locador, nem mesmo ingressar com regressiva contra este Gltimo. Nada mais justo!

4.0 CONDOMINO ANTISSOCIAL

Ha casos patologicos que a incidéncia da multa prevista no caput do art. 1337 ndo se
mostra vidvel. Apesar de todo o esforco em imputar pesados valores como demonstracao
da intoleréncia ao comportamento, o condémino ofensor ainda continua a desenvolver
sua atividade de forma destoante com os principios basicos do direito de vizinhanga.
Nestes casos de maior gravidade, sera ele considerado como condémino antissocial com

a seguinte previsdo do paragrafo unico do art. 1.337:

Art. 1337.[..]

Paragrafo Unico. O condbmino ou possuidor que, por seu
reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais condéminos ou possuidores, podera
ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do
valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, até
ulterior deliberacdo da assembleia.

A leitura cuidadosa deste dispositivo se mostra bastante importante ante alguns requisitos

nele intrinsecos.

O primeiro ponto a ser abordado estd na questdo do comportamento antissocial. O

Legislador preferiu usar uma palavra de significado plural. A expressdo antissocial



conduz a concluséo de que todo e qualquer comportamento que ndo for condizente com a
convivéncia urbana devera ser repelido. Ou seja, comportamento antissocial constitui
conceito vago, a ser preenchido com as referéncias atuais da sociedade, dentre as quais
podem-se citar os mais diversos exemplos: o condémino que desobedece as orientacdes
determinadas no regimento interno; o condémino baderneiro; aquele que chega bébado,

etc.

Efetivamente, a opcdo do legislador foi a mais correta, posto que a lei sempre
permanecera atual perante os anseios mutantes da sociedade. O que hoje pode ser
considerado como um comportamento a ser repelido, num futuro podera ser tolerado pela

sociedade, sem que, com isso, precise fazer uma reforma na legislagéo.

Outro ponto que merece destaque € que, apesar do legislador apontar a necessidade de
“reiterado comportamento antissocial”, ndo se deve confundir com a mesma conduta. A
reiteracdo ndo € no mesmo ato, mas sim na postura ofensiva. Assim, pode um condémino,
por exemplo, ser multado, num primeiro momento porque tomou banho sem roupas na
piscina. Depois recebera uma multa - pela reiteracdo — por ter quebrado o vidro do
elevador e, por fim, incidira no art. 1337, paragrafo Unico, porque estava constantemente
fazendo festas e ruidos em sua unidade habitacional, tirando o sossego dos demais
moradores. Veja que ha condutas diversas, porém, todas elas estdo abarcadas pelo

conceito de antissocial.

O Cddigo ndo se refere a um comportamento especifico, mas sim a atuacdo que vai de
encontro ao que espera a sociedade e por isso qualificado como danoso. Sdo inimeras
condutas que podem ser adotadas, ficando ao talante do préprio condominio auferir se ha

adequacao com este conceito abstrato.

Estabelecida a nocdo preliminar para o comportamento antissocial, surge uma nova
questdo: a condicdo de conddémino antissocial deve ser interpretada, também, quando
houver ofensa a relagdo entre vizinhos ou somente quando a interferéncia atingir a

coletividade? Exemplificando: uma pessoa que reside no andar superior e provoca



inimeros barulhos ao morador debaixo pode ser considerado com um conddémino

antissocial, ja que o conflito é entre ambos, exclusivamente?

O dispositivo em apreco fala em “gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
condominos ou possuidores”. O legislador optou por trazer previsdo no plural, o que
deixa transparecer que a ofensa deve ser a coletividade e ndo a um membro unico. Esta,

pelo menos, é a linha de raciocinio que sera adotada neste ensaio.

Quando a interferéncia ofende apenas a um condémino, gerando um conflito pontual, ndo
se observa possibilidade para o condominio agir, como uma coletividade, e interferir
diretamente nesta relacdo. O méximo que ele podera fazer € mediar este conflito na busca
de uma solucdo. Ndo havendo composicdo, devera o condémino ofendido adotar as
providéncias judiciais cabiveis, até mesmo porque o condominio ndo tera legitimidade

para defender interesse seu.

E evidente que a0 mover uma acdo judicial, o autor utilizara todas as tentativas do
administrador como meio de prova no seu processo. O que se deve ressaltar é que ndo ha
possibilidade para que as atitudes tomadas pelo condominio atinjam o &mbito do judicial,
a nao ser quando ofenda uma pluralidade de condéminos. Estando, portanto, o
conddmino a praticar atos contrarios aqueles socialmente aceitaveis podera a assembleia
determinar a aplicacdo de multa por comportamento antissocial no montante de até dez

vezes o0 valor da quota condominial.

O grande detalhe deste artigo esta, exatamente, na sua parte final. A multa a ser aplicada
perdurara até que a Assembleia de Condominio posicione-se de forma contréria.
Acredita-se que esta opcdo € bastante arriscada, pois o condémino que foi condenado a
pagar a multa podera pleitear perante o Poder Judiciario a interrupcao desta multa antes
mesmo que haja uma definicdo neste sentido por parte do condominio. Sabe-se que a
Assembleia é soberana, mas também ndo se pode negar que ela esta subordinada ao que

determina o Poder Judiciario.



5. 0 CONDOMINO ANTISSOCIAL PODE DEIXAR DE SER CONDOMINO?

Para boa parte da populagéo brasileira a multa estipulada em patamar de dez vezes o
valor da quota condominial mostra-se por demais elevada e com seu carater punitivo
bastante evidente. Ocorre que, ha situacbes que mesmo com a incidéncia deste valor,
ainda assim, o condémino continua a comportar-se de forma incompativel com o que era
esperado pelo condominio. Neste caso, surge a questdo principal deste ensaio: se, mesmo
com a aplicacdo desta multa, o condémino, ainda assim ndo ajusta sua conduta aquela
desejada, ha outro comportamento que podera ser adotado pelo Condominio? O
Condbémino podera ser expulso? Ser compelido a vender o seu imovel? Para suscitar 0s
parametros de raciocinio e tentar responder a esta pergunta, opta-se por apresentar um

exemplo rotineiro para melhor visualizacéo:

Uma determinada senhora possui cachorros em seu apartamento. Tais animais latem por
toda a noite incomodando os vizinhos. Apds algumas notificacbes a moradora foi
condenada a pagar multas que desaguaram na previsdo atinente ao art. 1337, paragrafo
anico, em razdo da auséncia de procedimentos que viessem a por fim ao abuso do
sossego dos demais proprietarios. Mesmo assim, ela permanece omissa ao problema e o0s

seus cdes ainda continuam a transtornar a vida de todos.

E possivel, através de procedimento judicial, e obedecido o principio da ampla defesa e
do contraditério, condené-la na venda compulséria do seu apartamento, retirando-a da

convivéncia naquele condominio?

Pouco adiantara buscar respostas na propria letra fria da Lei. O Cddigo Civil foi omisso
quanto a esta questdo. Optou apenas por reduzir-se a incidéncia da multa, ndo tecendo

novos comentarios acerca de uma possivel expulsdo do condémino antissocial.

Este comportamento é bastante criticado por aqueles que estudam a tematica envolvendo
condominio edilicio. Os mais criticos afirmam que essa “frouxidao” do Codigo aponta
para uma instabilidade das relagdes internas do condominio, principalmente, para aqueles

considerados como “de luxo”, onde os moradores possuem capacidade econémica para



arcar com os valores arbitrados a titulo de multa. O Cdédigo, entdo, encontra-se fechado a

possibilidade de uma conduta ainda mais agressiva por parte do Condominio Edilicio?

Antes de responder, necessario se faz observar como a legislacao alienigena se comporta
perante esta situacdo. Preliminarmente, porém, cumpre aqui salientar que serd apenas
abordada algumas poucas legislacGes apenas para demonstrar que a tematica é tratada de
forma completamente diferente em outros paises, ndo havendo qualquer intencdo de

apontar todos os ordenamentos que voltam-se ao tema.

Fazendo um répido passeio, percebe-se que ha legislacBes estrangeiras que tratam do
tema de forma mais incisivas ao trazerem em seu corpo normativo previsdes que
autorizam o Poder Judiciario a retirar o conddémino antissocial da sua propriedade,

determinando a venda compulsoéria do imével, como forma de punicdo por sua conduta.

Na Argentina, por exemplo, a Lei 13512/1948, que trata da propriedade horizontal, traz,

em seu artigo 15, a seguinte previsao:

Articulo 15 : En caso de violaciéon por parte de cualquiera de los
propietarios u ocupantes, de las normas del articulo 6°, el representante
o los propietarios afectados formularan la denuncia correspondiente
ante el juez competente y acreditada en juicio sumarisimo la
transgresion, se impondra al culpable pena de arresto hasta veinte dias
o0 multa en beneficio del Fisco, de doscientos a cinco mil pesos (*). El
juez adoptara ademas las disposiciones necesarias para que cese la
infraccion, pudiendo ordenar el allanamiento del domicilio o el uso de
la fuerza puablica si fuera menester. Sin perjuicio de lo dispuesto
precedentemente, si el infractor fuese un ocupante no propietario,
podra ser desalojado en caso de reincidencia. La accion respectiva
podra ser ejercida por el representante de los propietarios o por el
propietario afectado. La aplicacion de estas penas no obstara el
ejercicio de la accion civil resarcitoria que competa al propietario o
propietarios afectados. °

5 Traducédo livre: Artigo 15. Em caso de violagdo por parte de qualquer dos proprietarios ou
ocupantes, das normas previstas no artigo 6°, o representante ou os proprietarios afetados formulardo uma
dendncia correspondente perante 0 juiz competente e este, convencido em seu juizo sumario da trangresséo,
se imporé ao culpado a pena de privacéo de até vinte dias ou multa em beneficio do Fisco de duzentos a
cinco mil pesos. O juiz adotara todas as posturas necessarias para que cesse a infragdo, podendo ordenar a
alienacdo do bem ou o uso das forcas de seguranga publica, se necessario. Sem prejuizo do que ora
determinado, se o infrator for mero ocupante, podera determinar seu despejo em caso de reincidéncia. A
acdo respectiva poderd ser manejada pelo representante dos proprietarios ou pelo proprietario afetado. A
aplicacdo destas sancfes ndo imputardo em qualquer limitagdo ao exercicio da acdo civel cabivel ao
proprietario ou aos proprietarios ofendidos.



Os “hermanos” foram bastante contundentes no dispositivo em comento. Conforme se
observa da sua leitura, eles optaram por condutas mais severas, pois autoriza a alienacédo
do imovel, inclusive com o uso da forga policial, se necessario. Ndo esqueceram, nem
mesmo, da questdo do possuidor ou locatario®. Neste caso sera ele despejado. Também

afirmam que tais penalidades ndo interferem nas indenizacdes civeis cabiveis.

O direito espanhol também se posicionou quanto a possibilidade de expulsdo do
conddmino antissocial. A lei 49/1960, que trata da propriedade horizontal, trouxe o artigo

7, n° 2, com o seguinte dispositivo:

Articulo 7.

1.[...] omiss

2. Al propietario y al ocupante del piso o local no les estd permitido
desarrollar en el o en el resto del inmueble actividades prohibidas en
los estatutos, que resulten dafiosas para la finca o que contravengan las
disposiciones generales sobre actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

El presidente de la comunidad, a iniciativa propia o de cualquiera de
los propietarios u ocupantes, requerira a quien realice las actividades
prohibidas por este apartado la inmediata cesacion de las mismas, bajo
apercibimiento de iniciar las acciones judiciales procedentes.

Si el infractor persistiere en su conducta el Presidente, previa
autorizacion de la Junta de propietarios, debidamente convocada al
efecto, podra entablar contra él accién de cesacién que, en lo no
previsto expresamente por este articulo, se sustanciard a través del
juicio ordinario.

Presentada la demanda, acompafiada de la acreditacion del
requerimiento fehaciente al infractor y de la certificacion del acuerdo
adoptado por la Junta de propietarios, el juez podra acordar con
caracter cautelar la cesacion inmediata de la actividad prohibida, bajo
apercibimiento de incurrir en delito de desobediencia. Podra adoptar
asimismo cuantas medidas cautelares fueran precisas para asegurar la
efectividad de la orden de cesacion. La demanda habra de dirigirse
contra el propietario y, en su caso, contra el ocupante de la vivienda o
local.

Si la sentencia fuese estimatoria podra disponer, ademés de la cesacion
definitiva de la actividad, prohibida y la indemnizacién de dafios y
perjuicios que proceda, la privacion del derecho al uso de la vivienda o
local por tiempo no superior a tres afios, en funcion de la gravedad de

.

6 Argumentando sobre a questdo da norma estrangeira J. Nascimento Franco afirma que: “na
Argentina surgiram problemas idénticos quanto & interpretacdo do art. 15 da lei que regula seu sistema
condominial. Dizendo a lei que o infrator da Convencdo, quando ndo for proprietario de apartamento,
poderd ser desalojado em caso de reincidéncia, entendeu-se que o desalojamento poderia alcancar o
usufrutuario, o nu-proprietario, etc., para afinar, se fixar a orientacdo de que somente 0 ocupante precario,
ou ao inquilino, € que pode ser imposta aquela penalidade” (p. 243)



la infraccion y de los perjuicios ocasionados a la comunidad. Si el
infractor no fuese el propietario, la sentencia podra declarar
extinguidos definitivamente todos sus derechos relativos a la vivienda o
local, asi como su inmediato lanzamiento.”

Os espanhois também séo bastantes firmes em suas condutas. Assim como 0s argentinos,
eles possibilitam a alienacdo da unidade imobiliaria do conddémino antissocial. Antes
disso, porém, pode haver a condenacdo na privacdo de uso durante periodo de até trés

anos.

O que se observa é que, para a adogdo de uma drastica medida como esta, faz-se
necessaria a existéncia de sentenca prolatada pelo Estado-Juiz e transitada em julgado.
Em nenhuma das hipdteses apresentadas, sera possivel adotar a expulsdo do condémino
antissocial apenas a partir da deliberacdo da assembleia de condominio, sob pena de ser

concretizada ofensa a direitos sensiveis inerentes a propria pessoa humana.

Retornando a abordagem do direito estrangeiro, ndo se pode esquecer de suscitar o
Codigo Civil Suico que também opta por um comportamento mais incisivo, ao

determinar, respectivamente, em seus arts. 649-b e 649-c que:

Le copropriétaire peut étre exclu de la communauté par décision
judiciaire lorsque, par son comportement au clui des personnes

7 Traducdo Livre:

Artigo 7°

2. O proprietario e 0 ocupante de apartamento ou instalacbes ndo estdo autorizados a desenvolver,
num local especifico ou na generalidade, atividades de constru¢éo proibidas em seus estatutos, ou causar
danos a propriedade ou violar disposi¢des gerais com condutas consideradas inconveniente, insalubres,
nocivas, perigosas ou ilegais.

O presidente da comunidade, por sua prépria iniciativa ou por provocacdo de qualquer proprietario
ou ocupante, determinara a cessacdo imediata das condutas proibidas nesta se¢do, sob pena de iniciar a¢do
judicial.

Se o infrator persistir na sua conduta, o presidente, mediante autorizacdo da assembléia geral,
convocada para este feito, podera intentar acdo judicial inibitoria contra ele. As matérias que nao estejam
expressamente previstas neste dispositivo serdo tratados por meio de processo ordinario.

Recebido o pedido, acompanhado do pedido de notificacdo do infrator, a certificacdo da resolucdo
aprovada pela assembléia, o juiz pode ordenar como medida de precaucdo, a cessagdo imediata da atividade
proibida, sob pena de cometer crime de desobediéncia. Pode, também, tomar as medidas cautelares
necessarias para garantir a eficacia da liminar. O recurso deve ser interposto contra o proprietario e,
eventualmente, contra o ocupante da casa ou do local.

Se a sentenca é condenatéria, podera prever, além da cessacdo definitiva da atividade nociva, a
condenagdo por danos que causar, a privacao do direito de utilizacdo da sua unidade por até trés anos,
dependendo da gravidade da infracdo e dos prejuizos causados a comunidade . Se o infrator for o
proprietario, podera a sentenca condena-lo na proibicéo de utilizagdo definitiva da sua unidade e sua venda
imediata.



auxquelles 1l a cede l'usage de La chose ou dont Il répond, des
obligations envers tous Iés autres ou certains copropriétaires, sont si
gravement enfreintées. — Si la communauté ne comprend de deus
copropriétairs, chacun d’eU peu intenter action: dans les autres cas et
sauf convention contraire, une autorisation votée a la majorité de tous
les copropriété et, a défaut d’exécution dans le délai fixe, ordonne la
vente aux encheres publiques de la part, la disposition relativa a la
réalisation forcée des immeusbles étant applicables, a [’exclusion de
celles qui régissent la fin de la copropriété.

Les dispositions relatives a [’exclusion d’'um propriétaire s appliquent
par analogie a l'usufruttier et aut titulaive d’autres droits de jurissance
sur une parte de copropriété s’il s’agit de droits réels ou de droits
personnels annotés au registre foncier

Como dito anteriormente, o Cddigo Civil ndo acompanhou o que determina outros

ordenamentos juridicos e preferiu calar-se diante da questdo da expulsdo do condémino

antissocial. Diante disso, a doutrina classica afirmava a impossibilidade desta opcéo.

Ainda é possivel encontrar aqueles que defendem a impossibilidade de sua aplicacgdo,
principalmente sustentando a questdo da nulla poena sine lege, ou seja, ante a omisséo,
ndo se podera aplicar a penalidade. Jodo Batista Lopes, inspirado nos ensinamentos de
Nelson Kojranski é defensor desta corrente. Aquele autor cita trecho de obra deste para

justificar sua posicao:

Diante deste vigoroso obstaculo legal, a exclusdo do condémino nocivo,
a moda suica, depende, necessariamente, de uma revolucionaria
alteracdo constitucional legislativa, restrita, porém, a seara do
condominio edilicio. Até a suspensdo temporaria do exercicio de posse
direta (equivale a expulsdo espanhola durante longo periodo) ndo tem
entre nds, previsdo legal. Dai se constatar ser bastante vulneravel a
protecdo do conddmino ao defrontar a utilizagdo de unidade
condominial, de forma agressiva aos bons costumes.®

Porém, partindo para uma analise mais acurada, verifica-se que tal negativa ndo é tdo
facil de ser sustentada, pois, 0 que se deve observar é o direito de propriedade do ofensor
em face da vida harmonia dos demais conddminos resultara na garantia da dignidade
destes e, sobretudo, ao principio da funcdo social da propriedade. A ofensa causada pelo
comportamento abusivo afetard diretamente o aspecto saude, sossego e seguranga dos

ofendidos. Sobre este prisma, suscita-se os ensinamentos de Enio Santarelli Zuliani:

8 KOJRANSKI, Nelson. apud LOPES, Jodo Batista. Condominio. 10 ed. Revista dos Tribunais: Sdo
Paulo, 2008, p. 176



N&o se ignora a forca do principio do nulla poena sine lege e urge
reverencié-lo para o bem da legalidade da ordem constitucional. Ocorre
que a ordem de expulsdo do conddémino ndo é, em verdade, uma pena
civil que o juiz aplica sem ter norma que o autorize a isso, mas sim uma
solucdo prevista no ordenamento adequar os interesses conflitantes dos
proprietarios. Ndo se engessam as mentes dos juizes ou imobilizam suas
canetas com o fragil discurso de que a lei ndo autoriza determinado
julgamento, bastando recorre ao disposto no art. 126, do CPC, para se
afastar tal argumento. O condémino desafia a ordem juridica e a
convengéo, pouco se importando com as regras institucionais e morais,
prejudicando, com isso, direitos de ordem pessoal e reais dos demais
proprietarios, o que autoriza criar o titulo coercitivo da saida forcada do
conjunto de apartamentos (art. 461, 8 5° do CPC), devido ao néo
cumprimento da obrigagéo prevista no art. 1336, IV e 1337 do CC.°

Qualquer afirmacdo peremptoria no sentido de proibir a expulsdo € uma grave ofensa a
direito de outrem. Ser& necessaria a existéncia de ponderacdo de interesses. O conflito
entre o direito a moradia e a funcdo social da propriedade é latente e uma singela

interpretacdo pelo viés da auséncia de norma que permita a expulsdo é uma forma de

encarar superficialmente um problema por demais profundo.

Nesta esteira, a doutrina que abre os olhos para a possibilidade de expulséo do
conddmino antissocial amplia a sua for¢a ganhando mais e mais adeptos. J. Nascimento

Franco € bastante critico quanto a omissao legislativa quanto ao tema:

Possivelmente, o legislador ndo quis enfrentar o problema e determinar
o afastamento do conddbmino cujo comportamento se revele
incompativel com a boa convivéncia condominial, temeroso de ferir o
direito de propriedade. Rigoroso em outros pontos, o legislador foi
muito timido ao regular a utilizacdo do apartamento da porta pra dentro.
Contudo, para os abusos reiterados a punicdo eficaz é a exclusdo
definitiva do condémino ou, pelo menos, com condenacgdo de mudar-se
para outro local, pois ndo é justo que o edificio seja afetado em seu bom
nome, e seus moradores forcados a suportar a presenca de alguém cujo
mau comportamento seja incompativel com a moralidade e os bons
costumes.?

Nesta mesma esteira, Silvio de Salvo Venosa também conclui que:

Nossa concluséo propende para o sentido de que a permanéncia abusiva

9 Zuliani, Enio Santarelli. O que fazer com o conddmino antissocial que ndo muda o comportamento
nocivo, apesar das multas aplicadas? Disponivel em: <
www.tjsp.jus.br/Handlers/FileFetch.ashx?id_arquivo=25707>; acessado em: <03 de jul de 2013>.

10 J. Nascimento Franco P. 247



http://www.tjsp.jus.br/Handlers/FileFetch.ashx?id_arquivo=25707

ou potencialmente perigosa de qualquer pessoa no condominio deve
possibilitar sua exclusdo mediante decisdo assemblear, com direito de
defesa assegurado, submetendo-se a questdo ao Judiciario. Entender
diferentemente na atualidade é fechar os olhos & realidade e desatender
ao sentido social dado a propriedade pela prépria Constituicéo.!
A mera exposicdo do posicionamento destes dois autores renomados ja demonstra a
tendéncia adotada pela doutrina moderna. Alias ndo poderia ser em sentido contrario. 1sso
porque, o direito de propriedade atual, principalmente aqueles incidentes sobre os bens
imdveis, sdo acobertados pelo manto da fungéo social que se apresenta com exigéncia de
suma importancia para o ordenamento juridico brasileiro. Ndo é por outro motivo que a
Constituicdo Federal de 1988 o elencou como direito fundamental, nos incisos do seu art.
5°. A topografia deste dispositivo ndo poderia ser melhor, pois veio logo ap6s o direito

fundamental a propriedade. Assim, além de té-lo deve-se funcionaliza-lo.

A funcdo social da propriedade ndo estara garantida se for mantido o conddémino
antissocial na convivéncia com os demais co-proprietarios. A estabilidade das relacdes
estara ameagada. Neste sentido, Cristiano Chaves e Nelson Roosenvald concluem que:

Apesar da omissdo do legislador, cremos que na hipdtese de
pagamento de multa pelo condémino nocivo, a reiteracdo das
condutas antissociais podera ensejar ao prédio, por do sindico, o
ingresso com a pretensdo de exclusdo do conddémino antissocial
do prédio, aplicando-se a tutela especifica da obrigacdo de fazer,
com imposicdo de multa didria no caso de descumprimento da
liminar a ser concedida pelo magistrado em antecipacéo de tutela
(art. 273 do CPC). Vale dizer, o juizo de probabilidade quanto a
veracidade dos fatos ndo acarretard a perda do direito de
propriedade ou a restricdo a fruicdo da coisa por seu titular (v.g.
locacdo), mas impedira a faculdade de uso pessoal do imdvel, eis
que suprimido o direito de moradia naquele prédio.*?

Portanto, ao trazer a analise para um foco mais interno, percebe-se que os problemas nédo
sdo menores. Mais pessoas convivendo juntas, significa uma potencialidade de conflitos

exponencialmente maior. Apesar do homem se configurar como um animal gregario —

aquele que depende dos outros para sobreviver — ele ndo possui a capacidade de existir

11 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil. Direitos Reais. 3 ed. Atas: Sdo Paulo. 2003 p. 304
12 FARIAS, Cristiano Chaves; ROSENVALD, Nelson. Curso de Direito Civil. Reais. Vol 5. 8 ed.
Salvador: JusPodium, 2012, p. 513



em bando por tempo indefinido. Com o passar do tempo 0s interesses mostram-se
antagbnicos, e com isso os conflitos comegcam a brotar trazendo a instabilidade ao meio

social.

O Condominio Edilicio é uma das maiores demonstracfes desta grande potencialidade de
conflitos. Bastante dificil € encontrar uma pessoa que ndo tenha presenciado, ou
participado, de algum conflito de vizinhanca dentro do seu edificio. A pior noticia é que,
com o passar do tempo, e com a mudanca de parametros para construcado, estes conflitos
ainda estardo em maior evidéncia face a fragilizacdo da linha que separa o seu direito do
meu. O embate entre o direito de propriedade e o direito de moradia deve ser encarado de
frente pelo jurista. O momento de acdo é agora, a fim de evitar problemas maiores no

futuro.

6. CONCLUSAO

A questdo estd lancada para que seja desenvolvida pelos causidicos que atuam
diariamente nos corredores dos foruns. A tutela didria e a defesa dos interesses dos
clientes podera moldar o entendimento omisso do Codigo Civil, no sentido de garantir a
possibilidade de expulsdo do condémino antissocial a partir de uma sentenca transitada

em julgado.

Por fim, no que se refere a expulsdo propriamente dita, comunga-se com a ideia, segundo
a qual para preservar interesses do direito fundamental a propriedade, ndo é possivel se
falar em expropriacdo. Na realidade, a sentenca prolatada pelo julgador devera ser no
sentido de determinar que o conddmino antissocial seja compelido a realizar a venda
compulséria do bem dentro de determinado lapso temporal. Outrossim, o valor
arrecadado com a alienacédo sera devolvido ao proprietario para que ele venha a adquirir

outro imovel.

Com efeito, defender posicionamento contrario a este seria autorizar o enriquecimento
sem causa do condominio em face de uma conduta do condémino, o0 que ndo pode se
aceitar. O que se busca com a exclusdo do conddmino é que ele seja retirado da

convivéncia com aquele ambiente e ndo que ele venha a sofrer prejuizos maiores do que



aquele que foram decorrentes da imposicdo da multa.

Diante de tudo o quanto foi mencionado aqui, o fato é que a matéria é latente e muito
interessante para o desenvolvimento de um estudo mais profundado. A questdo a ser
abordada estd na seguinte pergunta: Na questdo do condémino antissocial, qual o valor a
ser preservado: a funcdo social da propriedade ou o direito a moradia? Este € um
questionamento que demanda andlise bastante aprofundada e que deve ser tratado em

artigo exclusivo sobre o tema.
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