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RESUMO

O presente artigo, apresentado como condicao para a obtencédo de nota avaliativa da disciplina
Reais | do curso de Direito - UFBA, tem como alvo, através de uma visdo académica,
discorrer sobre a questdo da usucapido no Brasil, que é uma forma originaria para aquisicao
da propriedade, meio em qual o possuidor passa a ser proprietario. E um meio de aquisicéo de
dominio pela posse prolongada da coisa durante certo lapso temporal, com os devidos
requisitos previstos na lei. Ndo tendo a exigéncia de justo titulo, presumindo-se boa-fé, e
assim pode-se ver declarada a propriedade por meio de sentenca judicial. O enfoque da
pesquisa, é a possibilidade ou ndo, de usucapir imovel objeto de heranca por um dos
herdeiros.
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ABSTRACT

This article, presented as a condition for obtaining an evaluative grade for the subject Reais |
of the Law course - UFBA, aims, through an academic view, to discuss the issue of adverse
possession in Brazil, which is an original form of acquisition of the property, the means in
which the owner becomes the owner. It is a means of acquiring domain through the prolonged
possession of the thing during a certain period of time, with the due requirements provided for
by law. Not having the requirement of fair title, assuming good faith, and thus property can be
declared through a court decision. The focus of the research is the possibility or not of
purchase property that is the object of inheritance by one of the heirs.
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1 INTRODUCAO

A usucapido € uma forma originaria de aquisicdo de propriedade, por meio da qual o
possuidor se torna proprietario. E a aquisicdo do dominio pela posse prolongada da coisa
durante certo lapso de tempo, com 0s requisitos previstos na lei.

O objetivo da usucapido é acabar com a incerteza da propriedade, assegurando a paz e a

tranquilidade na vida social pelo reconhecimento da propriedade em favor daquela pessoa que
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por longa data é o seu possuidor. Sua finalidade é o cumprimento da funcdo socioeconémica
da propriedade, de acordo com os artigos 6° e 170, da Constituicdo Federal de 1988.

Este trabalho tem como objetivo explanar de uma forma simpléria o tema acerca da
usucapido, apresentando 0s seus requisitos e com enfoque na usucapido de propriedades
oriundas de heranca e as discussdes no que concerne a sua (im)possibilidade.

A metodologia usada para a elaboracéo do presente trabalho consiste nos ensinamentos
ministrados em aula e na pesquisa bibliografica em livros, textos e videos que versam acerca

do assunto.

2 USUCAPIAO ENTRE HERDEIROS

A usucapido € o modo originario de aquisicdo da propriedade em razdo da posse
ininterrupta e prolongada da coisa, devendo o usucapiente preencher os demais requisitos

previstos no Cadigo Civil, o que inclui o lapso temporal minimo.

Vale registrar a existéncia de dois tipos de posse, a posse ad interdicta, que gera direitos
de defesa da posse, como é o caso do locatario, e a posse usucapionem, que € apta para
adquirir a propriedade, onde o interessado deve comprovar a posse ininterrupta e prolongada
do imovel, devendo, ainda, comprovar efetivo animo de ser dono do imovel.

O Superior Tribunal de Justica no REsp 1.163.118/RS, tendo como Relator o Ministro
Luis Roberto Salomao, aduziu que “preenchidos os requisitos da usucapido, ha, de forma
automaética, o direito a transferéncia do dominio, ndo sendo a sentenga requisito formal a
aquisi¢do da propriedade™?, ou seja, a sentenca na acdo de usucapido apenas declara o
possuidor como proprietario.

Conforme sera abordado a seguir, o acervo hereditario também pode ser objeto de acao
de usucapido, até porque o direito a heranca decorre do direito de propriedade, podendo,

portanto, ser usucapido.

Com o falecimento do instituidor da heranca transfere-se imediatamente aos herdeiros a
propriedade e a posse indireta do acervo hereditario, devendo os herdeiros tomar as
providéncias cabiveis para assumir a posse direta sobre seu quinhdo, sob pena de aplicacéo da
usucapido como san¢éo, em razao da inércia de algum herdeiro.

2 REsp 1163118/RS, Rel. Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 20/05/2014, REPDJe
05/08/2014, DJe 13/06/2014.



Apesar de o Legislador Constituinte assegurar, no inciso XXX do artigo 5° da
Constituicdo da Republica de 1988, o direito a heranca aos sucessores do falecido, a garantia
constitucional ndo é intocavel, pois a heranca ndo se trata de um direito potestativo nédo
decadencial, logo, pode ser usucapido como qualquer outra propriedade particular.

O proprio Texto Constitucional traz limitacdo expressa acerca do direito de heranca,
tanto € que o inciso XLV do artigo 5° estabelece que a obrigacao de reparacao de danos e a
decretacdo do perdimento de bens pode ser estendida aos sucessores, e contra eles executadas,
até o limite do valor do patrimdnio transferido, o que reforca a tese de que o direito a heranca
ndo é absoluto.

Conforme visto no topico acima, o direito de propriedade ndo € absolto, logo o direito
do herdeiro sobre seu quinhdo hereditario também ndo é absoluto, podendo perfeitamente ser
usucapido por um terceiro ou por um coerdeiro que exerce a posse sobre a totalidade da
heranca, até porque o legislador Patrio apenas vedou usucapir os imdveis publicos, ndo
incluindo na vedagao os imoveis deixados pelo “de cujos”.

Destarte, se 0 herdeiro ndo tomar providéncias para assumir a posse direta de seu
quinhdo, deixando que outro herdeiro exerca a posse exclusiva sobre o acervo hereditario,
como se dono fosse, pode ter seu direito de heranca afastado, pois toda e qualquer propriedade
particular deve atender a sua funcao social. Portanto, aquele que ndao tomar providéncias para
assumir a posse direta, bem como conferir funcdo social ao quinh@o hereditario, ndo terad
protecdo ao direito de heranca.

Dessa forma, ndo é conferido ao julgador e/ou o intérprete, ao seu bel prazer, vedar que
o0 herdeiro requeira ao juiz, mediante usucapido, que seja declarado proprietéario da totalidade
do acervo hereditério, tendo em vista que se fosse intencao do legislador vedar a possibilidade
de usucapido entre herdeiros faria de forma expressa, conforme o fez com relagdo aos imoveis
publicos.

Destarte, ndo pode o julgador, discricionariamente, indeferir a inicial de usucapido ao
argumento de gque ndo € possivel o herdeiro usucapir o quinhdo do coerdeiro, tendo vista que
ndo existe na norma vigente nenhum dispositivo que veda a usucapido entre herdeiros. Por
conseguinte, ndo pode o julgador, ao seu bel prazer, criar vedagdo néo prevista pelo legislador
gue foi democraticamente constituido pelo povo, sob pena de afronta ao principio
constitucional da triparticdo de poderes previsto no artigo 2° do Texto Constitucional. Dessa
forma, ndo é passivel de supressao, por se tratar de uma Clausula Pétrea.

Portanto, ndo pode o Poder Judiciario inovar no Sistema Juridico Péatrio para vedar a
possibilidade de usucapido entre herdeiros, pois, do contrario, ocorrerd violacdo a garantia
constitucional da separagdo dos poderes (art. 2° da CRB), onde cada poder tem competéncia

especifica, ndo podendo um adentrar na esfera do outro.



Assim, ao Poder Legislativo foi concedida a funcéo tipica de editar as normas juridicas,
ou seja, as leis — aqui dito em sentido latu sensu; ao Poder Executivo foi dada a missdo de
administrar e ao Poder Judiciario, a funcdo jurisdicional, que corresponde em dizer o direito
no caso concreto.

Em momento algum o legislador constituinte autorizou o Poder Judiciario inovar no
sistema juridico vigente, portanto, toda decisdo judicial proferida em contrariedade & norma

vigente é nula, ndo sendo apta a surtir efeitos no mundo juridico.

Assim, o entendimento de que é impossivel o herdeiro usucapir o quinh&o do coerdeiro
ndo encontra respaldo no ordenamento juridico vigente, ndo passando de uma invencédo
juridica totalmente contraria ao ordenamento juridico vigente. Infelizmente, existem alguns
julgados inadmitindo usucapido entre herdeiros, todavia, tais decisdes ndo encontram

sustentacdo juridica.

Recentemente ao enfrentar o tema objeto deste artigo, o Superior Tribunal de Justica
vem admitindo o instituto da usucapido entre os condéminos, conferindo ao conddémino a
legitimidade para usucapir, em nome proprio, imdvel deixado pelo falecido, desde que exerca
a posse por si mesmo no imdvel, bem como a posse exclusiva com efetivo animus
domini pelo prazo determinado em lei, sem qualquer oposicdo dos demais
proprietarios/herdeiros, vejamos:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA
282/STF. HERDEIRA. IMOVEL OBJETO DE HERANCA. POSSIBILIDADE DE
USUCAPIAO POR CONDOMINO SE HOUVER POSSE EXCLUSIVA.

1. Acéo ajuizada 16/12/2011. Recurso especial concluso ao gabinete em 26/08/2016.
Julgamento: CPC/73.

2. O propdsito recursal é definir acerca da possibilidade de usucapido de imével objeto
de herancga, ocupado exclusivamente por um dos herdeiros.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como violados impede
0 conhecimento do recurso especial.

4. Aberta a sucessdo, a heranga transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e
testamentarios (art. 1.784 do CC/02).
5. A partir dessa transmissdo, cria-se um condominio pro indiviso sobre o acervo

hereditario, regendo-se o direito dos co-herdeiros, quanto a propriedade e posse da heranga,



pelas normas relativas ao condominio, como mesmo disposto no art. 1.791, pardgrafo Unico,
do CC/02.

6. O condémino tem legitimidade para usucapir em nome proprio, desde que exerca a
posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados os requisitos legais atinentes a
usucapido, bem como tenha sido exercida posse exclusiva com efetivo animus domini pelo
prazo determinado em lei, sem qualquer oposi¢do dos demais proprietérios.

7. Sob essa Otica, tem-se, assim, que é possivel a recorrente pleitear a declaragdo da
prescricdo aquisitiva em desfavor de seu irmdo - o outro herdeiro/condémino -, desde que,
obviamente, observados 0s requisitos para a configuracdo da usucapido extraordinéria,
previstos no art. 1.238 do CC/02, quais sejam, lapso temporal de 15 (quinze) anos cumulado

com a posse exclusiva, ininterrupta e sem oposic¢ao do bem.

8. A presente acdo de usucapido ajuizada pela recorrente ndo deveria ter sido extinta,
sem resolucdo do mérito, devendo os autos retornar a origem a fim de que a esta seja
conferida a necessaria dilacdo probatdria para a comprovacao da exclusividade de sua posse,

bem como dos demais requisitos da usucapido extraordinaria.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, provido. (REsp 1631859/SP,
Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 22/05/2018, DJe
29/05/2018). (Grifos).

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. IMOVEL EM
CONDOMINIO. POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO POR CONDOMINO SE HOUVER
POSSE EXCLUSIVA.

1. O conddmino tem legitimidade para usucapir em nome préprio, desde que exerca a
posse exclusiva com animus domini e sejam atendidos os requisitos legais da usucapiéo.

2. Agravo regimental provido. (AgRg no AREsp 22.114/GO, Rel. Ministro JOAO
OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado em 05/11/2013, DJe 11/11/2013).
(Grifos).

ACAO DE USUCAPIAO. HERDEIRA. POSSIBILIDADE. LEGITIMIDADE.
AUSENCIA DE PRONUNCIAMENTO PELO TRIBUNAL ACERCA DO CARATER
PUBLICO DO IMOVEL OBJETO DE USUCAPIAO QUE ENCONTRA-SE COM A
CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

PROVIMENTO DO RECURSO ESPECIAL.



1. O conddmino tem legitimidade para usucapir em nome préprio, desde que exerca a
posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados 0s requisitos legais atinentes a
usucapido, bem como tenha sido exercida posse exclusiva com efetivo animus domini pelo
prazo determinado em lei, sem qualquer oposi¢cdo dos demais proprietarios.

2. Ha negativa de prestacdo jurisdicional em decorréncia de ndo ter o Tribunal de
origem emitido juizo de valor acerca da natureza do bem imovel que se pretende usucapir,
mesmo tendo o0s recorrentes levantado a questdo em sede de recurso de apelacdo e em
embargos de declaracéo opostos ao acordao.

3. Recurso especial a que se da provimento para: a). reconhecer a legitimidade dos
recorrentes para proporem acdo de usucapido relativamente ao imovel descrito nos presentes
autos, e b). anular parcialmente o acordao recorrido, por violagcdo ao artigo 535 do CPC,
determinando o retorno dos autos para que aquela ilustre Corte aprecie a questdo atinente ao
carater publico do imoével. (REsp 668.131/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 19/08/2010, DJe 14/09/2010). (Grifos).

O entendimento acerca da impossibilidade de usucapido entre herdeiros/condéminos
além de ultrapassado ndo encontra guarida no sistema juridico vigente, até porque na atual
conjuntura juridica objetiva-se premiar aquele que, mesmo nao sendo o proprietario, faz com
que a propriedade cumpra sua fungéo social, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela fixado sua moradia, ou seja, a propriedade teve atender também o0s
interesses da coletividade.

Os demais Tribunais Patrios devem seguir a orientacdo firmada pelo Superior Tribunal
de Justica e Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul, que confere ao condémino a
legitimidade para usucapir em nome proprio, desde que exerca a posse por si mesmo no
imovel, com posse exclusiva, com efetivo animus domini, pelo prazo determinado em lei, sem
qualquer oposicdo dos demais proprietarios/herdeiros.

O herdeiro que exerce a posse sobre a totalidade da heranga, com animus domini, sem a
oposicdo dos demais herdeiros/condéminos, fazendo com que a propriedade deixada pelo
falecido cumpra sua fungéo social, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia,
pelo prazo estabelecido no artigo 1.238 e seguintes do Codigo Civil, deve ser contemplado
com o titulo de propriedade da totalidade do imdvel, pois o proprio Texto Constitucional
estabelece que a propriedade deve cumprir a funcdo social e ndo apenas individual.

Cabe registrar que a transferéncia da propriedade ao herdeiro se da imediatamente ap0s

o falecimento do instituidor da heranca, proporcionando aos herdeiros a posse indireta do
patrimonio deixado causa mortis pelo falecido, ou seja, o patriménio deixado pelo falecido



transmite instantaneamente aos herdeiros e sucessores com a morte da pessoa, por decorréncia
do principio da saisine, conforme estabelecido no artigo 1.784 do Cdédigo Civil vigente.

Dessa forma, com base no artigo 1.784 do Cédigo Civil “Aberta a sucessao, a heranga
transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos ¢ testamentarios”, criando a partir dessa
transmissdo um condominio pro indiviso sobre o0 acervo hereditario, regendo-se o direito dos
coerdeiros, quanto a propriedade e posse da heranca, pelas normas relativas ao condominio,
como mesmo disposto no art. 1.791, paragrafo unico, do CC/02 (REsp 1.192.027/MG, 3?
Turma, DJe 06/09/2010).

Assim, a partir do nascimento do direito hereditario, que se da com o falecimento, todos
os herdeiros devem tomar providéncias para assumir a posse direta do monte deixado pelo
falecido, pois se apenas parte dos herdeiros assumirem a posse direta e exclusiva do imovel,
com efetivo animus domini, pelo prazo determinado em lei, sem qualquer oposicdo dos
demais proprietarios/herdeiros, estes podem futuramente pleitear a aquisicdo da totalidade da
propriedade deixada pelo falecido.

José Celso de Mello® entende que “a inércia, omissdo e desinteresse do proprietario sio
sancionados pela perda do dominio, em favor, precisamente, daquele que, possuindo o
bem pro suo, vem a dar-lhe a destinacéo e a utilizacao reclamadas pelo interesse social ”.

Para Brenda de Farias Silva* “somente com a inércia sucessoria a propriedade dos bens
imoveis do acervo hereditario poderd vir a ser restringida, incorporando ao patrimodnio de
algum herdeiro que se valeu do exercicio de posse e propriedade para, além de buscar sua
satisfacdo individual, fazer valer a funcéo social da propriedade”.

Realmente o direito de heranca tem previsdo na norma vigente (art. 5°, XXX, da CRB),
todavia apos o falecimento do instituidor da heranca, o herdeiro deve tomar as providéncias
para assumir a posse direta da propriedade deixada pelo de cujus, tendo em vista que a inércia
do herdeiro pode resultar na perda do quinhdo hereditario, até porque o direito de heranca nédo
pode ser exercido a qualquer tempo, por ndo se tratar de um direito potestativo nado
decadencial.

Quando o herdeiro deixa de tomar as providéncias para assumir a posse direta no
patrimonio deixado pelo falecido, permanecendo inerte, deve ser penalizado com a perda de
seu quinhdo. A inércia do herdeiro acabou legitimando o reconhecimento da usucapido aquele
que deu ao acervo hereditario a funcdo social através da posse exclusiva e duradoura.

Ndo € razoavel que o herdeiro que assumiu a propriedade deixada pelo falecido
conferindo-lhe a funcdo social, como se proprietario fosse, ndo seja contemplado com o titulo

33 MELLO, José Celso, Constituicdo Federal Anotada, p. 500.

4 SILVA, Brenda de Farias. A possibilidade juridica de usucapido de herdeiro sobre bens iméveis do acervo
hereditério, 2016, p. 44. Disponivel em https://app.uff.br/riuff/handle/1/4380. Acessado em 20/12/2018.



https://app.uff.br/riuff/handle/1/4380

de propriedade sobre a totalidade do acervo hereditario, até porque a heranca nao se trata de
um direito potestativo® ndo decadencial ou um direito imprescritivel.

3 CONSIDERACOES FINAIS

No momento em que ocorre a transmissao “causa mortis”, a posse também ¢ transmitida
para os herdeiros, o que resulta em uma espécie de composse.

O tempo de posse exercido pelo antecessor, soma-se a do herdeiro, vindo esta,
acompanhada de todos os vicios e virtudes a ela inerentes. Desse modo, € possivel que 0s
herdeiros promovam usucapiédo.

Na prética, surgem algumas complicacdes em relacdo a parte que cada herdeiro tenha
possui. Ensina Ribeiro, “o unico entrave sera a delimitagdo do direito ou percentual de cada
um, nas se distribuam por cabeca ou por estirpe. Haverd um condominio, por assim dizer, com
porcdes ideais, diferentes, mas ndo discriminadas”.’

Para a resolucdo desta situacdo, é necessario que seja realizada a partilha, para que seja
apurada a quota-parte de cada herdeiro.

Como jé dito, a posse transmite-se aos herdeiros, de modo que quando isso ocorra, mas
faltando finalizacdo dos requisitos legais, deverdo continuar a exercé-la até que satisfacam tais

requisitos, que eventualmente nao esteja preenchido.

Nesse sentido a licdo de Ribeiro:
Uma posse mantida de forma, mansa, continua e pacifica, mas ndo completado
o lapso usucapional pelo defunto, evidentemente seguird, por seus herdeiros, até que
satisfacam estes 0s requisitos legais e possa intentar a acdo de declaratoria do
dominio (usucapido), somando-se o tempo anteriormente decorrido e seguindo a

POSse COm 0S Mesmos caracteres com os quais se qualificava.’

Em razdo dessa composse existente entre os herdeiros, antes da partilha, um ndo podera
excluir os direitos dos demais, do mesmo modo em relacdo ao conjuge supérstite e os filhos

ndo podendo um excluir o direito um dos outros.

> Direito potestativo é um direito que ndo admite contestacdes
6 RIBEIRO, id., p. 249

"RIBEIRO, id., p. 249



Segue o ensinamento de Ribeiro:

Se for certo que a heranca nada mais é do que sucessdo em todo o direito que
teve o defunto, por preceito insculpido em lei, 0 dominio e a posse da heranca, aberta
a sucessao, transmitem-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e testamentarios (CC,
art. 1572).8

Desta maneira, pode-se afirmar ocorrendo a composse, e antes a partilha, tendo os
herdeiros ou ndo o conhecimento da morte do de cujus, poderdo continuar a exercer oS
direitos deixados pelo morto.

Havendo essa comunhdo, um herdeiro ndo podera acdo de usucapido, bem como néo
podera somar para si 0 lapso temporal da posse exercida pelo morto. Contudo, se os demais

concordarem com a continuacdo da posse exercida pelo herdeiro que assim requerer.

Menciona Ribeiro:

Firmada, desarte, a presuncdo em favor da existéncia de composse ou de
comunh&o (animus societas), pode-se dizer, a priori que um herdeiro, havendo outros,
ndo podera pleitear o dominio pela competente acdo de usucapido e nem de computar
para si 0 tempo de posse exercida pelo de cujus, exceto se 0s demais concordarem

com a continuacao exclusiva por parte daquele.®

A Unica possibilidade de um herdeiro pleitear usucapido contra o outro, é quando possui
posse exclusiva e possua animus domini sobre a coisa, estando 0s outros, portanto, afastados.
Ademais, é necessario verificar se foram preenchidos os demais requisitos legais. Por fim,
pode o herdeiro usucapir, havendo outros, e afastando o estado de comunhdo existente,

estando na posse do imovel e preenchidos os requisitos.
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