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RESUMO

No que tange a questdo fundiaria urbana, principalmente nas regibes menos favorecidas
economicamente, a situagdo mais comum é a posse a sua informal. O judiciario brasileiro
precisa lidar diariamente com casos em que as propriedades possuem registro junto a
prefeitura, mas ndo, a sua respectiva matricula no cartério de iméveis; devido as dificuldades
processuais incumbidas nessa regularizacdo. Tendo em vista essa realidade, o surgimento de
algumas alteragdes no Codigo de Processo Civil junto ao novo CPC/ 2015 veio justamente na
tentativa de implementar celeridade em tais processos e alcancar essas lides por interpostos
praticos, como a possibilidade de registro através de processo de usucapido extrajudicial —
seguindo os critérios legais previstos, por exemplo.

1 INTRODUCAO

Diversas formas de aquisi¢do da propriedade mobiliaria, a Usucapido, em termos
praticos, é a mais utilizada no judiciario brasileiro. De acordo com o Manual de Direito Civil,
32 edicdo, fl. 1072, de autoria dos magistrados Rodolfo Pamplona e Pablo Stolze: o conceito
de Usucapido ¢ “modo originario de aquisi¢ao da propriedade, mediante o exercicio da posse
pacifica e continua, durante certo periodo de tempo previsto em lei”. Ainda ¢ possivel
perceber as suas principais espécies, em especial as que estdo pautadas no Estatuto da Cidade
e visando a regularizacdo possessoria de pessoas de classes mais baixas, como a Usucapido
Extraordinaria (art. 1.238 CC), U. Ordinéria (art. 1.242 CC), U. Constitucional Pro misero
(Art. 183 CF; Art 1240 CC e Art. 9° do Estatuto da Cidade), U. especial urbana coletiva (art.
10 do Estatuto da Cidade), U. Familiar (art. 1240 CC), U. Administrativa (art. 1071
CPC). Todos esses sdo conceitos de espécies de Usucapido encontrados no Manual acima
citado e possuem especificidades quanto aos pressupostos de titularizagdo de um bem imovel
urbano.

Para além da via ordinaria, ha também a possibilidade de usucapir por via
extrajudicial ap6s a vigéncia do novo CPC/2015, é do que se trata o artigo. Dos pressupostos
citados, cabe relembrar a coisa habil, a posse em determinado lapso de tempo, o justo titulo e

a boa-fé, também, cabe a importancia da vigéncia da Lei dos Registros Pablicos numero



6015/73 artigo 216 que prevé a possibilidade de Registro Publico atraves de Cartorio de
Imdveis, seguindo o rol taxativo de documentos e a concomitancia de registros junto a
profissionais capacitados para auferir e certificar os aspectos do imovel, emitindo laudos
técnicos e também um ART.

Outra previsdo instaurada como instrumento legal a fim de regularizar os imoveis
urbanos, é a Lei 13.465/17 (com abrangéncia rural e urbana) - REURB, que se divide em duas
modalidades: as de interesse social e as de interesse especifico, ambos encontram-se na
informalidade, entretanto a diferenca estda em aspectos de renda. A persecucdo da
formalizagdo dos registros de imoveis urbanos e os entornos da Lei 13.465/17, tendo como
principio basilar o direito fundamental e constitucional & moradia previsto na CF/88 artigo 5°
como clausula pétrea. A regularizacao urbanistica € iniciativa que se volta a individualizacao
e titulacdo imobiliaria a partir de area ocupada, com manutencdo de comunidade estabelecida,
de modo a dar a propriedade real fungdo social”. A lei de REURB prevé instrumentos
legais com o intuito de dar o titulo imobiliario a estes individuos que encontram-se na
informalidade, de acordo com prazos e circunstancias socioecondmicas especificas e
positivadas na legislacao.

Por fim, a realidade de ocupacdo territorial brasileira se deu de maneira irregular
em diversos lugares e que instrumentos de regulamentacdo e controle ainda sdo precarios.
Onde € comum a aquisi¢do de bem ndo originario sem o pagamento de impostos como ITIV,
entre outros, devido a auséncia de registro, e por um mero contrato de compra e venda, por
exemplo. Situagdes diversas que lesam ao Estado e também ao cidadado, que fica fragilizado
nas relacdes juridicas, pois a falta de regulamentacéo imobiliaria urbana prejudica o controle,
arrecadacdo e efetivacdo de politicas pablicas mais eficientes e coerentes com as reais
necessidades da populacdo. Tais alteracfes processuais e vigéncias legais tornaram-se
necessarias com o intuito de efetivar a norma no que tange a integracdo dessas posses

irregulares e maior transparéncia nas relagdes juridicas.

2 USUCAPIAO

A usucapido é o modo originario de aquisicdo da propriedade de bens moveis,
imoveis e outros direitos reais pelo transcurso do tempo desde que atendidos 0s requisitos
legais.

E originaria porque ndo tem relacdo entre o antigo e novo proprietario, nao



havendo nenhum vicio ou defeito no ato da aquisicdo. Além da consecucdo da propriedade,
adquire-se os direitos reais, por exemplo, se tiver 6nus, como no caso da hipoteca, recairéo
sobre 0 novo proprietario.

Existem dois fundamentos juridicos para a usucapiao, primeiro a funcao social da
posse e, segundo, a regularizacdo ou juridicidade de situacGes faticas consolidadas. Se um
individuo possui uma propriedade por um lapso temporal e d& funcdo social aquela
propriedade, ou seja, se habita com sua familia, se trabalha ou se habita e trabalha,
dependendo da espécie e do tamanho do imovel, ou seja, uma situacdo de fato, este cidadao
poderda, por meio da usucapido, regularizar a sua posse.

Trata-se de um instituto complexo porque, para a sua configuracdo sera necessario
0 preenchimento de varios requisitos, dos quais estudaremos a seguir.

Dos pressupostos sdo elementos comuns a todas as espécies de usucapido: a coisa
habil, a posse, 0 decurso do tempo, 0 justo titulo (pressuposto especial) e a boa-fé (também
pressuposto especial). A coisa habil - O bem deve ser passivel de usucapir, existem trés
situacOes impeditivas, sdo elas: bens pablicos, conforme os artigos 191 paragrafo Gnico e 183
8§ 3° da Constituicdo Federal, e artigo 102 do Cadigo Civil.Os bens fora do comércio, como
por exemplo o ar atmosférico.Os bens dos incapazes, pois sdo imprescritiveis, conforme vem
previsto no artigo 198, inciso | do Cddigo Civil.Todos os outros podem ser objeto de
usucapido. Posse - Nao é qualquer posse que garante a usucapido, tem que ser a posse com
intencdo de dono “animus domini”. Deve ser mansa e pacifica, continua ¢ ininterrupta, ¢é
aquela que ndo tem oposicdo por parte do proprietario. De acordo com a Doutrina de
Gongalves. 2017, p. 553:

“A posse deve conferir uma funcdo socioecondmica para a propriedade, dai surge a funcéo social da
posse ou Posse “ad usucapionem” é a que contém 0s requisitos dos artigos 1.238 a 1.242 do Codigo Civil, o
primeiro deles o &nimo de dono, ter como seu 0 imével”

Decurso do tempo - A posse deve ser ininterrupta, mansa e pacifica, o lapso de
tempo € requisito indispensavel para aquisicdo por usucapido, seja qual for a espécie. O tempo
varia de acordo com a modalidade, vai de dois até vinte anos. Justo titulo - Documento que
comprova a propriedade, escritura de compra e venda devidamente registrada. Previsto no
artigo 1.242 do Codigo Civil. Trata-se de pressuposto especial, pois é requisito somente na
usucapido ordinaria. Boa-fé — De acordo com o livro Direito das coisas, p. 201, de Lafayette,

a boa-fe quer dizer:

“Boa-fé ¢ a crenca do possuidor de que legitimamente lhe pertence a coisa sob sua posse”



Assim, se o possuidor desconhece qualquer vicio na aquisicdo do bem, este esta
de boa-fé. Trata-se de pressuposto especial, pois ndo € requisito para todas as espécies de

usucapiéo.

3 USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

A Usucapido extrajudicial foi inserida no Novo Codigo de Processo Civil com o
intuito de desjudicializar, quando possivel, a aquisicdo da propriedade por meio do
reconhecimento da usucapido, conferindo celeridade e economia processual.

A exemplo do inventério extrajudicial, da retificacdo extrajudicial de registro
imobiliério, divércio extrajudicial, da conciliacdo e mediacdo, a faculdade de requerer a
usucapido extrajudicial é fruto de uma nova mentalidade quanto a prestacao jurisdicional.

Assim, prevé a Constituicdo Federal de 1988 o dever de o Estado promover meios
que deem celeridade aos processos.

O artigo 5°, LXXVIII Constituicdo Federal, dispde:

“A todos, no ambito judicial e administrativo, sdo assegurados a razoavel duragdo do processo ¢ 0s

meios que garantam a celeridade de sua tramitacao”.

Faculdade de requerer a usucapido junto ao cartorio de registro de imdveis, sem
necessidade de acdo judicial. N&o trata-se de uma nova espécie de usucapidao, mas de uma nova
forma procedimental.

O Novo Codigo de Processo Civil através do artigo 1.071 inseriu a Lei dos
Registros Publicos n°6.015/73 o artigo 216-A prevendo a possibilidade de a usucapido ser
requerida extrajudicialmente no cartério de registro de imdveis onde esta situado o imdvel
usucapiendo.

Até 16 de marco de 2016 quando ainda vigorava o antigo Codigo de Processo
Civil de 1973 quem detinha o direito precisava ingressar com ac¢édo judicial para té-lo
reconhecido.

Verifica-se no caput do artigo 216-A, da Lei de Registros Publicos, que o pedido de
usucapido “sera processado diretamente perante o cartorio do registro de imoveis”, portanto,
somente 0s bens imoveis podem ser objetos da usucapido extrajudicial, tendo como proposito,
a celeridade.

Os procedimentos da usucapido extrajudicial passam-se no ambiente do Cartorio

de Registro de Imdveis atribuindo ao oficial o poder de processar este pedido de acordo com o



seu convencimento, ndo confundindo-se com o juiz de direito, pois este ndo tem a chamada
jurisdicéo.

A pessoa fisica ou juridica interessada que detenha posse mansa e pacifica pelo
lapso de tempo que a lei determina.

Em que pese seja via extrajudicial ainda assim € necessario advogado ou defensor
publico para requerer a usucapido por meio de peti¢do, conforme os moldes do artigo 319 do
Cadigo de Processo Civil.

O artigo 216-A da lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973 em seus incisos traz o rol
taxativo de documentos a serem apresentados, em complemento, os artigos 3° e 4° da
Provimento 65/2017, CNJ, quais sejam: | — ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o
tempo de posse do requerente e de seus antecessores, conforme 0 caso e suas circunstancias:
Trata-se de um documento pablico, com presuncdo de verdade, em que um tabelido lavra em
seu livro de notas, de forma escrita, declara os fatos presenciados por ele embasado nas
documentacBes e declaracGes apresentadas pelo requerente. O notério redigird de forma
imparcial e clara um instrumento pablico chamado de ata notarial com o objetivo de fazer a
prova da posse. Conterd neste instrumento a intencdo do solicitante, bem como, sua
qualificacdo, estado civil, data de eventual casamento ou divoércio, a espécie do regime de
bens, o modo pelo qual adquiriu a posse, 0 nimero da matricula do imovel (se tiver), o valor
atribuido ao imovel, o lapso temporal da posse, inclusive dos antecessores, a relacdo de
documentos apresentadas e qualquer referéncia que possa influir na decisdo do oficial
registrador. A declaracdo do notario referente ao tempo da posse ndo goza de fé publica,
valendo, apenas, como indicio de um fato a ser provado pelo requerente. O tabelido podera
redigir mais de uma ata notarial, desde que aparegam fatos novos ou se o0 requerente, depois
de obtido a primeira ata, se lembrar de evento relevante. Il — planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade
técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imovel usucapiendo ou na matricula dos imdveis
confinantes”:

Analisaremos o0 inciso acima, entende-se que a planta e o memorial descritivo séo
documentos diferentes, vez que, a planta se reproduz no papel, em escala reduzida uma
representacdo da vista superior e da regido do imovel, diz-se planta topografica. No Memorial
Descritivo sdo detalhados o estado do bem, é um relatério sem imagens, apenas com relatos
acerca das medidas do imovel, suas coordenadas geograficas.

Ambos os instrumentos devem ser assinados por profissional habilitado, isto &,



registrado no CREA, inclusive, estes instrumentos devem estar acompanhados da anotagéo de
ART desse profissional. A ART é um documento que possibilita a identificacdo da
responsabilidade técnica pelo servico prestado, assegurando que a atividade foi realizada por
profissional habilitado.

Na parte final do artigo 216-A, inciso Il da Lei de Registros Publicos que diz:

“ e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na
matricula dos iméveis confinantes”.

Exige-se a anuéncia pelo proprietario registrado na matricula do imével e de
outros direitos reais, essa necessidade torna-se incompativel com o préprio instituto da
usucapido, pois se 0 possuidor requer a propriedade justamente pela inércia do titular do
direito, é controverso exigir a assinatura do proprietario para o reconhecimento da usucapiao

em favor do possuidor.

Perante esta incongruéncia o CNJ criou um provimento n° 65 de 14/12/2017 para
que o registrador, no cartoério, analise quanto a necessidade da assinatura do titular do imdvel,

sendo vejamos:

Art. 10 “Se a planta mencionada no inciso II do caput do art. 4° deste provimento ndo estiver assinada pelos
titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis
confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e ndo for apresentado documento autbnomo de anuéncia expressa, eles
serdo notificados pelo oficial de registro de imdveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e
documentos para que manifestem consentimento no prazo de quinze dias, considerando-se sua inércia como
concordancia”.

Considerar-se-a a concordancia sem necessidade de notificacdo do titular do

imovel, quando:

Art. 13 —Provimento n° 65 de 14/12/2017 do CNJ: “Considera- se outorgado o consentimento mencionado no
caput do art. 10 deste provimento, dispensada a notificacao, quando for apresentado pelo requerente justo titulo
ou instrumento que demonstre a existéncia de relacéo juridica com o titular registral, acompanhado de prova da
quitacéo das obrigacdes e de certidao do distribuidor civel expedida até trinta dias antes do requerimento que
demonstre a inexisténcia de acdo judicial contra o requerente ou contra seus cessionarios envolvendo o imével
usucapiendo.

4 REGULARCAO FUNDIARIA URBANA — LEI 13.465/17

As modalidades da regularizacéo fundiaria urbana, a saber, REURB-S e REURB-
E, bem como o seu fundamento a luz dos principios constitucionais da dignidade da pessoa
humana, do direito @ moradia e de propriedade, sob a perspectiva da legislacdo aplicavel a

Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB).



A moradia é um direito fundamental previsto na Constituicdo Federal de 19881,

que assevera em seu artigo 5° como Clausula Pétrea a igualdade de todos, em que consta:

"perante a lei, sem distin¢do de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no
Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade”.

N&o obstante, consiste em dever do Estado assegurar condi¢fes dignas de
existéncia, incluindo o direito a moradia, cidadania e a dignidade da pessoa humana,
garantido assim, o direito de propriedade com programas de construcdo de moradias
habitacionais e sociais, tais como o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV).

Para além disso, de acordo com o entendimento da melhor doutrina sobre o tema,

tem-se que diz Oliveira, 2017, p.37:

"O Direito & moradia € Direito humano que, em toda a sua extensdo, se coloca entre o privado e 0

social, abrindo margem para a constante analise fenomenoldgica da experiéncia desse Direito".

O direito a moradia, consagrado como direito social dentro da nossa Constitui¢éo
Federal e concebido como pressuposto do principio da dignidade da pessoa humana,
consoante asseverado pela Declaragcdo Universal dos Direitos Humanos, e de per se, um
direito fundamental inerente a manutencdo da vida, passou a ganhar novos contornos com a
Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB), instituida com o advento da lei 13.465/174.

Assim, a lei 13.465/17 dispGe em seu artigo 9° que:

"Ficam instituidas no territorio nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis & Regularizacéo
Fundiaria Urbana (REURB), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a

incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes".

A regularizacdo urbanistica é iniciativa que se volta a individualizacdo e titulacao
imobiliaria a partir de area ocupada, com manuten¢do de comunidade estabelecida, de modo a
dar a propriedade real funcéo social.

Pela simples anélise do artigo supramencionado, pode-se depreender que levou- se
em consideracdo o fato de que, a despeito de os ocupantes possuirem moradia e estarem
exercendo a sua posse, ndo detém o titulo de propriedade, e que somente a sua incorporacao
atraveés dos instrumentos juridicos, traz a inclusdo desses ndcleos humanos ao ordenamento
territorial urbano, possibilitando a titulacdo de propriedade urbana e, por via de consequéncia,
a dignidade da pessoa humana.

Ainda que o instituto seja abrangente e tenha por escopo atribuir a titulagdo aos
moradores, vale ressaltar que existem limitagdes temporais a aplicagdo do instituto juridico,
eis que os beneficios da regularizacdo se destinam exclusivamente aqueles ocupantes de
nacleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016,
consoante depreende-se do § 2° do artigo 9° da lei 13.465/176.



Outro aspecto relevante da lei e, especialmente dentro dessa anélise, esta disposto
no artigo 13 da lei 13.465/177, que trata das modalidades da REURB, cujas quais consistem na
REURB-S (de interesse social) e na REURB-E (de interesse especifico), sendo que,
conforme o inciso primeiro do artigo 13, a REURB-S caracteriza-se pela regularizacdo
fundiaria aplicdvel aos ndcleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populagéo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal e no inciso
segundo, a REURB-E, que caracteriza-se pela regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populacdo nao qualificada na hipotese de que trata o inciso |
do referido dispositivo legal.

Até se poderia questionar a importancia de tais modalidades em se considerando
gue ambas tém por escopo o mesmo objetivo, qual seja, incorporar os nucleos humanos
informais ao territério urbano, todavia, quando o legislador construiu a norma, buscou a
diferenciacdo das modalidades ndo por acaso, eis que dessa forma tornou-se possivel aplicar
isencOes de custas e de emolumentos aquele que se enquadrasse na modalidade REURB-S,
bem como, exemplificativamente, o primeiro registro da REURB-S, que confere direitos reais
aos seus beneficiarios, dentre outros, o que ja ndo ocorre com a REURB-E, haja vista que
nesse caso nao havera isencéo.

Ainda que possa haver criticas ao instituto juridico, certo que a lei 13.465/17 traz
em seu bojo a tentativa concreta com novos instrumentos que, ao que tudo indica, se revelam
propicios para resolver grande parte das irregularidades fundiarias urbanas. A titulacéo
através da Legitimacdo Fundiaria, € um deles, assim como o é também a dispensa de
apresentacdo de comprovantes tributarios e de penalidades tributarias na efetivacdo do
registro do direito real aos beneficidrios. Ou seja, a regularizacdo fundiaria podera ser
realizada com um custo menor, ou até mesmo, sem custo para o beneficiario, a depender da
situacdo concreta. Destaque-se assim que, a regularizacdo fundiaria de interesse social
(REURB-S), se aplica, portanto, aos nucleos urbanos informais e a sua caracteristica
significativa é a "populacdo de baixa renda”, tendo em vista as isen¢des e particularidades
deste tipo de regularizagdo. Por outro lado, a regularizacdo urbana de interesse especifico
(REURB-E), é admitida apenas para os nucleos urbanos informais ocupados por populacdo
ndo qualificada na hipotese de que trata da REURB-S.

Deste modo, quando se fala sobre a abrangéncia da lei, verifica-se que, muito
embora na modalidade REURB-E ndo haja a isen¢do do pagamento de custas e emolumentos,
pode ser utilizada ainda que por populacdo que ndo se enquadre como "baixa renda"”, podendo

ser promovida em area particular ou publica, sendo que nesse ultimo caso, ficara a aquisi¢cdo



de direitos reais pelo particular condicionada ao pagamento do justo valor da unidade
imobiliéria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo
titular do dominio.

Os instrumentos legais para regularizar os imoveis, conforme disposto no artigo

28 da lei obedecem as seguintes fases "I - requerimento dos legitimados; Il -
processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes; Il -
elaboracdo do projeto de regularizagdo fundidria; IV - saneamento do processo
administrativo; V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade; VI - expedi¢do da CRF pelo Municipio; e VII - registro da CRF e do projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado perante o oficial do cartorio de registro de imdveis em que
se situe a unidade imobiliaria com destinacao urbana regularizada”.

Vale destacar ainda, o disposto no paragrafo Unico do referido dispositivo legal
que assevera ndo haver impedimento para a REURB, eventual inexisténcia de "lei municipal
especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicAveis a projetos de
regularizacdo fundiaria urbana".

Portanto, quando ocorrer o recebimento da CRF, caberd ao notario registrador
(oficial/tabelido) do cartério de registro de imdveis da circunscricdo competente promover a
prenotacdo e autuacdo, de modo a instaurar o procedimento registral, cabendo, no prazo de 15
(quinze) dias, a realizacdo de exigéncias, ou entdo, o prosseguimento com os atos de registro.

Conforme ja mencionado, tanto o registro da CRF como do projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado pelo municipio, seré requerido diretamente ao notéario/oficial
do cartério de registro de imdveis da situacdo da unidade imobiliaria e devera ser efetivado
independentemente de determinacéo judicial ou do Ministério Publico, conforme preconiza o
art. 42 da lei em comento.

Cabe observar que, diante de recusa do registro, o notario/oficial devera expedir a
respectiva nota devolutiva devidamente fundamentada, na qual constardo os motivos da recusa,
momento em que formulara as respectivas exigéncias nos estritos termos da lei.

Quanto aos prazos, tem-se ainda que, todo o procedimento registral devera ser
concluido em sessenta dias, prorrogavel por igual periodo, desde que mediante justificativa
fundamentada do notéario/oficial do cartorio competente10

Diante de tudo que se evidenciou, ndo restam duvidas de que a regularizacdo
fundiaria consiste em um dos meios mais importante para se garantir o direito social a

moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana, o direito ao



meio ambiente ecologicamente equilibrado e o direito a cidades que se revelem sustentaveis,
democréticas na mais pura acepg¢do do termo e justas quando se trata do seu aspecto social.

Todavia, ainda que seja inegavel a importancia da lei 13.465/17 para a efetivacao de
direitos sociais e fundamentais assegurados pela Constituicdo Federal, ndo se pode desprezar
que, de outro lado, remanesce um imenso desafio para as cidades quando se trata da
efetivacdo da norma no que toca a integracdo dessas porcdes territoriais irregulares e,
principalmente, da inclusdo desses moradores, por meio de processos de regularizacdo
fundiéaria, urbanistica e ambiental, mesmo porque, diversos nucleos, vilas e povoados ndo se
encontram no perimetro urbano ou de expansdo urbana, ou quando se encontram, acabam se
deparando com as dificuldades inerentes aos conflitos que podem abranger questdes
ambientais, urbanisticas, entre outras.

Entretanto, considerando o espirito que move a lei, a despeito das dificuldades
existentes, indene de davidas que, milhares de domicilios poderdo vir a ser regularizados, o que
além de possibilitar a titulacdo da propriedade, se revela igualmente apto a permitir a
promocdo do resgate da cidadania e da dignidade de indmeras pessoas atraves da

desburocratizacdo e simplificacdo dos procedimentos da regularizacdo fundiaria urbana.

5 CONCLUSAO

Tanto a lei 13.465/1, quanto a usucapido extrajudicial apresentam-se como uma
forma mais célere de obter a aquisicdo originaria de uma propriedade. Estes procedimentos
ndo alteraram as suas naturezas juridicas.

A usucapido extrajudicial foi inserida em 2015 no Cadigo de Processo Civil, no
entanto, com os aspectos analisados percebe-se que apesar de algumas incongruéncias, por
IS0, veio a Lei 13465/17 que introduziu o artigo 216-A e o Provimento 65/2017 do CNJ para
dar efetividade a este procedimento.

Em que pese, ser apenas para bens imdveis, passiveis de serem usucapidos, a
usucapido extrajudicial veio para desafogar o judiciario garantindo o direito a titularidade da

propriedade aos sujeitos que vivem em situacdes faticas.
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